Zalacznik do uchwaly Rady Nadzorczej
Nr 8/2023 z dnia 23.10.2023r.

REGULAMIN
rozliczania kosztéw zakupu ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania i przygotowania
cieplej wody uzytkowej w Bialogardzkiej Spéldzielni Mieszkaniowej w Bialogardzie

ROZDZIALT
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Regulamin zostal opracowany na podstawie nastepujacych przepiséw prawnych i Norm:

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne ( Dz. U. z 1 lipca 2022 r. poz.
1385 ), Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 1, w
sprawie warunkoéw ustalania technicznej mozliwosci i oplacalnosci zastosowania
cieplomierzy, podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej
wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepla oraz
zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz.U. z 2021r. poz.
2273)

2. Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2021r., poz. 2351 z p6zn.
zm.), Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia
1999r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych
(Dz.U. z 1999r., nr 74, poz.836 z p6zn. zm.),

3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019r.
poz. 1065, z pézn. zm.),

4. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022r., poz. 172),

5. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali (Dz.U. z 2021r., poz. 1048),

6. Ustawa z dnia 11 maja 2001r. Prawo o miarach (Dz.U. z 2021r., poz. 2068),

7. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2020r., poz. 1740 z p6zn.

zm.),
8. Ustawa z dnia 17 listopada 1964r.- Kodeks Postgpowania Cywilnego (Dz.U. z 2021r.,

poz. 1805 z pozn. zm.),
9. Norma PN-EN 834-1999; 2013 -12 Podzielniki kosztow ogrzewania do rejestrowania
zuzycia ciepla przez grzejniki — Przyrzady zasilane energig elektryczna,

§2
1. Postanowienia niniejszego regulaminu maja zastosowanie do wszystkich lokali
mieszkalnych i uzytkowych w budynkach wielolokalowych Bialogardzkiej Spoéldzielni

Mieszkaniowej (Spotdzielni) wyposazonych w instalacje:

e centralnego ogrzewania
o wodociagows centralnej cieplej wody.

2. Lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach wielolokalowych Spétdzielni, jako
przeznaczone na staty pobyt ludzi, dla ktérych do obliczania szczytowej mocy cieplnej
nalezy przyjmowaé temperatury obliczeniowe ogrzewanych pomieszczef na poziomie
20°C, zgodnie z § 134 i § 135 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 .



w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75 poz. 690), powinny by¢ wyposazone w:

o regulatory doplywu ciepla dzialajace automatycznie, w zaleznosci od zmian
temperatury wewngtrznej w pomieszczeniach, w ktérych sa zainstalowane oraz
umozliwiajace uzytkownikom uzyskanie w pomieszczeniach temperatury nizszej od
obliczeniowej, przy czym nie nizszej niz 16°C w pomieszczeniach o temperaturze
obliczeniowej 20°C i wyzszej (glowice termostatyczne),

o cieptomierz (uktad pomiarowo-rozliczeniowy) do pomiaru ilosci ciepta dostarczanego
do instalacji ogrzewczej budynku.

§3

Okreslenie pojgé uzytych w regulaminie

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

Uzytkownik lokalu — osoba, ktorej przystuguje prawo wiasnosci lokalu lub osoba
uzytkujaca lokal bez tytulu prawnego.

Okres rozliczeniowy — okres 12 miesiecy za ktory cyklicznie dokonuje si¢ rozliczen
kosztéw poniesionych za zakup i dostarczenie ciepta do budynku z wnoszonym za
identyczny okres naleznosci za cieplo od odbiorcow indywidualnych ( od stycznia do
grudnia )

Jednostka rozliczeniowa — dla rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania jednostka
rozliczeniowa jest budynek,.

Rozliczenie indywidualne — podziat kosztéw dostawy ciepla do jednostki rozliczeniowej
pomiedzy uzytkownikéw poszczegélnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu z uwzglednieniem naliczonych zaliczek miesigcznych w. okresie
rozliczeniowym.

Podzielnik kosztéw ogrzewania — Urzadzenie elektroniczne montowane na grzejniku,
ktére rejestruje czas pracy grzejnika i roznicg temperatur pomiedzy powierzchnig grzejnika
a otoczeniem. Powyzsze dane podzielnik przelicza na bezwymiarowe jednostki, ktére shuzg
do ustalenia udziatu danego mieszkania w kosztach ogrzewania budynku. W rozumieniu
przepiséw metrologicznych, podzielniki nie sg zaliczane do grupy urzadzen pomiarowych.
Podzielniki posiadaja deklaracje zgodnosci z Polskg Normg PN —EN 834. Norma ta opisuje
dokladnie sposob ich dziatania.

Wspoélezynnik wyréwnawezy LAF — wspélczynnik zuzycia ciepla na ogrzewanie
wynikajacy z polozenia lokalu w bryle budynku wyliczony metoda obliczeniows.
Zastosowanie wspolczynnikéw wyréwnawczych ma na celu zniwelowanie réznic w
zapotrzebowaniu na cieplo poszczegélnych lokali wynikajacych z ich polozenia w bryle
budynku niezaleznych od zachowania uzytkownikow lokali.

Wspélczynnik oceny (wspolczynnik grzejnikowy) — wspélczynnik przeliczeniowy,
charakterystyczny dla danego ukladu grzejnik — podzielnik. Warto$¢ wspoéiczynnika oceny
zalezy od mocy i charakterystyki technicznej grzejnika (typ, material, konstrukcja), metody
montazu podzielnika oraz od typu podzielnika. Spos6b wyznaczenia wspétczynnika oceny
okresla norma PN-EN 834. Zadaniem wspolczynnika oceny jest zapewnienie jednakowych
wartosci jednostek zuzycia dla grzejnikéw emitujgcych jednakowe ilodci ciepla bez
wzgledu na typ grzejnika.

Jednostka zuzycia — warto$¢ wskazania z podzielnika kosztow

Obliczeniowa jednostka zuzycia - warto$¢ wskazania z podzielnika kosztéw ogrzewania
przemnozona przez wspdlczynnik wyréwnawczy LAF.

10) Temperatura obliczeniowa w pomieszczeniu — temperatura powietrza w pomieszczeniu,

ktéra nalezy przyjmowaé przy obliczeniu zapotrzebowania ciepla dla pomieszczen i



budynku, zgodnie z normami i warunkami technicznymi obowigzujagcymi w chwili
dokonywania tych obliczen.

11) Wodomierz cieplej wody — urzadzenie pomiarowe mierzace objetos¢ podgrzanej wody,
ktéra zostata zuzyta w poszczeg6lnych lokalach.

12) Koszt ogrzewania - suma ponoszonych optat stalych i zmiennych za cieplo dostarczane na
cele ogrzewania ( por. Rozdzial IV).

13) Koszt przygotowania cieplej wody uzytkowej ( c.w.u. ) — suma ponoszonych oplat
stalych i zmiennych za cieplo dostarczane na cele podgrzania wody wodociggowe;.

14) Uklad pomiarowo — rozliczeniowy — cieplomierz zainstalowany na wejsciu do wezla
cieplnego odpowiadajacy przepisom metrologicznym na podstawie wskazan ktdérego,
odbiorca rozlicza si¢ z dostawcea ciepla za dostarczone cieplo.

15) Koszty rozliczenia — nalezno$¢, ktorg Zarzadca zobowiagzany jest zaplaci¢ firmie
rozliczajacej z tytutu przeprowadzonego rozliczenia, zgodnie z zawarta umows.

16) Zarzadca/ Spéldzielnia — podmiot gospodarczy, ktéry zarzadza nieruchomosciag

17) Odszkodowanie — nalezno$¢ finansowa, jaka uzytkownik lokalu ponosi na rzecz zarzadcy
budynku w przypadkach opisanych w regulaminie w szczegblnosci okreslonych w art. 45a
ust. 11a ustawy Prawo energetyczne. Przepisy dotyczace odszkodowania zawarte w art. 361
— 363 ustawy Kodeks Cywilny stosuje si¢ odpowiednio do wilasciwego przypadku.

18) Rozliczanie zamienne - rozliczanie na podstawie kubatury lub powierzchni
lokali/pomieszczen - dotyczy lokali/pomieszczen bez opomiarowania, bez prawidiowo
zarejestrowanego zuzycia ciepla oraz tych, dla ktérych zastosowano limit minimalnych lub
maksymalnych kosztow zmiennych ogrzewania. Dla ww. lokali/pomieszczefi stosuje sig
szacowanie zuzycia ciepla lub c.w.u. wg zapisoéw niniejszego regulaminu

§4

Elementy instalacji c.0. oraz c.w.u. zwigzane z podzialem kosztéw ciepla

1. Poszczegdlne elementy instalacji centralnego ogrzewania budynku, bez wzglgdu na rodzaj
prawa do lokalu sa czescig sktadowa nieruchomos$ci wspélnej danego budynku. W
szczegoOlnosci dotyczy to:
a) poziomdw, piondw i gatazek instalacji,
b) urzadzen pomiarowych (za wyjatkiem podzielnikéw kosztow i cieplomierzy).

2. W przypadku budynkéw wyposazonych w instalacje do poboru cieptej wody uzytkowej,
czescia wsp6ing nieruchomosci sa poziomy i piony wodne do gléwnego zaworu
odcinajacego w lokalu bez armatury i urzadzen pomiarowych.

. Rozdzial 11 )
ZASADY OGOLNE PRZY STOSOWANIU PODZIELNIKOW KOSZTOW
OGRZEWANIA

§5

1. Montaz podzielnikéw kosztéw ogrzewania, ich odczyt i rozliczanie kosztow ogrzewania
wykonywane jest przez firme¢ rozliczeniowa, z ktora Zarzgdca zawarl odpowiednig umowg.

2. Podzielniki kosztéw ogrzewania montuje si¢ na zainstalowanych grzejnikach w
pomieszczeniach wszystkich lokali w danym budynku zgodnie z instrukcjg producenta
urzadzenia. Nie montuje si¢ podzielnikow kosztow ogrzewania na grzejnikach na klatkach
schodowych, w wydzielonych korytarzach klatek schodowych.

3. Rozliczenie kosztow ogrzewania jest dokonywane cyklicznie, za okres rozliczeniowy, ktory

trwa:



a) od stycznia do 31 grudnia dla jednostek uzytkownikéw z nieruchomosci: Wojska
Polskiego 11, 13, 15, 65-67, Lipowa 2, Lelewela 1, 3, 7, Sikorskiego 3, Olimpijska 1,
2, 3, 4, Kusocinskiego 1, 2, 3, Kolobrzeska 49, 51, Polna 5, 6, 7, 8, 10, Stamma 1,
Walasiewiczowny 3, Ciszewskiego 3, 6, Malinowskiego 2, 4, Zwycigstwa 48, 50,

b) od 01 kwietnia do 31 marca dla jednostek uzytkownikéw z nieruchomosci: Piastow 27,
29, 31, 35, Koszalinska 33, Chopina 6, Pelki 1,5,7, Szymanowskiego 4,4a, Moniuszki
3,

¢) od 01 maja do 30 kwietnia dla jednostek uzytkownikéw z nieruchomosci:
Kochanowskiego 28, Zamoyskiego 14, 18, Wyspianskiego 15, 17, Modrzewskiego 1, 2,
3,4,

d) od 01 lipca do 30 czerwca dla jednostek uzytkownikéw z nieruchomoscei: Mieszka I 2,
4, 6, 8, 10, 12, 14, Mickiewicza 15, Kochanowskiego 12, Lelewela 5, Boleslawa
Smialego 65, 65a, Bogustawa X 1,

€) od 01 pazdziernika do 30 wrzesnia dla jednostek uzytkownikéw z nieruchomoscei:
Kochanowskiego 5, 7, 8, 10.

Rozliczenie kosztéw zuzycia ciepla z uzytkownikami poszczegdlnych lokali w danym

budynku nastepuje w terminie do 105 dni od korica okresu rozliczeniowego.

Uzytkownik lokalu powinien otrzyma¢ rozliczenie w formie papierowej. Jezeli dokument

zostal wygenerowany elektronicznie nie wymaga on dla swojej waznosci podpisow

czlonkéw Zarzadu lub 0s6b przez Zarzad upowaznionych.

Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do:

1) udostepnienia lokalu dla dokonania montazu, kontroli, odczytu, naprawy lub wymiany
podzielnikéw kosztow,

2) zapewnienia swobodnego dostgpu do grzejnikow,

3) ochrony urzadzen przed zniszczeniem,

4) niezwlocznego powiadomienia Zarzadcy o wadliwym dzialaniu, uszkodzeniu urzadzen
(w tym szczegdlnoéci podzielnikéw kosztéw ogrzewania i zaworéw termostatycznych)
lub naruszeniu plomb,

5) poinformowania Zarzadcy i uzyskania jego zgody na wymiane grzejnika.

Odczyty dokonywane sa w terminach wynikajacych z cykli okreséw rozliczeniowych

W przypadku braku odczytu podzielnika, jego warto$¢ zuzycia zostanie ustalona w drodze

szacowania, zgodnie z zasadami rozliczania uj¢tymi w rozdziale VII niniejszego

Regulaminu.

W przypadku trudnosci przeprowadzenia zdalnego odczytu wskazan podzielnika kosztow

ogrzewania uzytkownik lokalu jest zobowigzany do zapewnienia upowaznionym przez

Zarzadce osobom, prawa do wstgpu do mieszkania w celu oceny przyczyn awarii i jej

usunigcia, tj. dokonania sprawdzenia stanu technicznego i sposobu zainstalowania

podzielnika kosztéw z uwagi na to, ze awaria podzielnika koszt6w skutkuje nienaliczaniem
kosztéw zuzycia ciepta dla lokalu lub naliczeniem kosztéw o mniejszej wartodci, co jest
réwnoznaczne z powstaniem szkody dla pozostatych uzytkownikéw lokali.

10. W przypadku nieobecnosci glownego uzytkownika lokalu uznaje si¢, iz osoba

11

przebywajaca w jego lokalu jest przez niego upowazniona do podpisania Protokotu
Serwisu.

Wymiana grzejnika w lokalu moze nastgpi¢ na pisemny wniosek uzytkownika i uzyskaniu
zgody Zarzadcy. Przed udzieleniem zgody, zarzadca konsultuje propozycj¢ uzytkownika z
firma rozliczajacg. Nowy grzejnik powinien mie¢ zblizong moc co grzejnik dotychczas
zamontowany, o ile jest ona zgodna z projektem sieci grzewczej budynku, dla tych samych
temperatur zasilania/powrotu. W przypadku braku grzejnika w bazie danych firmy
rozliczeniowej lub braku mozliwosci okreslenia wspéiczynnika oceny, pomieszczenie
rozliczane bedzie, zaleznie od stanu faktycznego:



12.

13.

14.

15.
16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

1) na podstawie wskazan podzielnika uwzgledniajgcego wspdlczynnik dla grzejnika
podobnego, lub

2) ryczattowo, lub

3) szacowania z mocy grzejnika.

O terminie wymiany grzejnika Zarzadca informuje firme rozliczajgca, ktéra realizuje
odczyt podzielnika i jego przemontowanie na nowy grzejnik.
Demontaz / okresowy demontaz grzejnika — moze nastgpi¢ na pisemny wniosek
uzytkownika lokalu po uzyskaniu zgody Zarzadcy, ktéry analizuje mozliwos$¢ demontazu,
ktéry jest ingerencja w wewnetrzng sie¢ grzewcza budynku i moze nastgpi¢ jedynie w
wyjatkowych przypadkach. Okresowy demontaz (np. remont mieszkania) wymaga réwniez
pisemnej zgody zarzadcy, ktéry informuje firme rozliczeniowa o terminie definitywnego
demontazu grzejnika i okresie zdemontowania grzejnika na okres remontu.
Montaz uzupelniajacy podzielnikéw kosztéw ogrzewania przeprowadzany jest na pisemny
wniosek uzytkownika lokalu, zlozony Zarzadcy. W przypadku zmiany wlasciciela /
uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego, wszelkie skutki rozliczen przejmuje
nastepca.
Zakonczenie prac nalezy zglosi¢ w administracji Zarzadcy celem dokonania odbioru.
Koszty zwiazane z wymiang grzejnika na pisemny wniosek uzytkownika ponosi
uzytkownik mieszkania. Do kosztéw wymiany zalicza sig:
a) wykonanie dokumentacji technicznej;
b) spuszczenie i uzupetnienie ztadu wody w instalacji centralnego ogrzewania;
c) odpowietrzenie instalacji centralnego ogrzewania;
d) zakup grzejnika wraz z montazem.
W wypadku samodzielnej zmiany grzejnika lokal uzytkownika uznaje si¢ za lokal
nieopomiarowany,
Wymiany grzejnika nalezy dokonaé w dniach 15.06-30.08. Wymiana w okresie innym niz
wyznaczony jest mozliwa po uzyskaniu zgody innych mieszkancow budynku na przerwg w
dostawie ciepta (dotyczy sezonu grzewczego) oraz poniesienia kosztow spuszczenia wody
z instalacji, uzupelnienia wody i pokrycia kosztow czynnika.
Wymieniony grzejnik w okresie innym niz wyznaczony nalezy zglosi¢ do odbioru w ciggu
dwéch tygodni od dnia wydania warunkéw technicznych wymiany grzejnika. Nie
zgloszenie w wyznaczonym terminie skutkuje uznaniem lokalu za lokal nieopomiarowany.
Niedopuszczalnym jest stosowanie rur i ksztaltek miedzianych w instalacji centralnego
ogrzewania. Lokator, ktéry zastosuje rury miedziane bedzie musial usung¢ je na wilasny
koszt. Dopuszcza sie stosowanie rur i ksztaitek ze stali niestopowej taczonych za pomocg
polaczen zaciskowych lub spawanych oraz rurki typu PE-X.
Glowica termostatyczna przy grzejniku musi spelnia¢ warunki Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690) tj. umozliwia¢
uzytkownikom uzyskanie w pomieszczeniach temperatury nie nizszej niz 16°C.
Zarzadca nie ponosi odpowiedzialno$ci za prace firm specjalistycznych dokonujgcych
wymiany grzejnika i nie udziela gwarancji na zainstalowane grzejniki i ich podtgczenia oraz
nie ponosi odpowiedzialnosci w przypadku montazu grzejnika 0 mocy innej niz
wyznaczona.
Wymieniony grzejnik nalezy bezwzglednie zgtosi¢ do odbioru administracji Zarzadcy
przed rozpoczgciem sezonu grzewczego. Grzejnik niezgloszony do odbioru nie zostanie
opomiarowany a mieszkanie zostanie uznane za nieopomiarowane.
7 odbioru wymiany grzejnika sporzadzany jest protokot w dwoch egzemplarzach po
jednym dla Zarzadcy i lokatora, zawierajacy numer nastawy wstepnej oraz numer plomby

na zaworze termostatycznym.



25.

26.

27.

28.

Obowigzkiem lokatora jest powiadamianie administracji Zarzadcy o wszelkich
zauwazonych nieprawidtowosciach zwigzanych z pracg instalacji grzewczej.
Obowiazkiem lokatora jest odkrecenie zaworéw termostatycznych na maksymalne
otwarcie na poczatku sezonu grzewczego, celem wyeliminowania zapowietrzen instalacji
centralnego ogrzewania.

Niesprawny zawér termostatyczny nie upowaznia uzytkownika do wykonania imnego
rozliczenia niz rozliczenie indywidualne wg faktycznego zuzycia jednostek.

W trakcie trwania sezonu grzewczego, Zarzadca moze zleci¢ firmie rozliczajacej,
dokonanie kontrolnych odczytéw w lokalach o bardzo niskim lub wysokim zuzyciu energii
cieplnej. Odczytéw kontrolnych dokonuja uprawnieni pracownicy.

) Reozdzial 111
ZASADY OGOLNE PRZY STpSOWAN IU WODOMIERZY
CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ (c.w.u.)

§6

Montaz wodomierzy c.w.u., wykonywane jest przez firmg rozliczeniowa na podstawie

umowy zawarte] z Zarzadca.

Rozliczenie kosztéw przygotowania c.w.u. dokonywane jest za okres rozliczeniowy nie

dtuzszy niz 6 m-cy (zazwyczaj kwartat).

Uzytkownik lokalu powinien otrzyma¢ rozliczenie w formie papierowe;j .Jezeli dokument

zostal wygenerowany elektronicznie nie wymaga on dla swojej waznosci podpisow

cztonkéw Zarzadu lub oséb przez Zarzad upowaznionych.

Wodomierze c.w.u. zainstalowane sa w pomieszczeniach lokalu / w szachtach

zlokalizowanych na klatkach schodowych

Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do:

= udostepnienia lokalu dla dokonania montazu, kontroli, odczytu, naprawy lub wymiany
wodomierzy c.w.u. ,

= zapewnienia swobodnego dostgpu do wodomierzy c.w.u.,

» ochrony urzadzen przed zniszczeniem,

= niezwlocznego powiadomienia Zarzadcy o wadliwym dziataniu, uszkodzeniu lub
naruszeniu plomb wodomierza c.w.u.

= weryfikacji poprawnosci przyjetych do rozliczei wartosci odczytu poprzez
sprawdzanie wskazafh wodomierza zgodnie z czgstotliwoscia realizowanego rozliczenia
oraz natychmiastowego informowania Zarzadcy o rozbieznosciach, gdyby takie
wystapily miedzy wskazaniem wodomierza a otrzymanym rozliczeniem.

» nie montowania w szachtach urzadzen -elektrycznych, transformatoréw oraz
podlaczania do instalacji uziemienia instalacji elektrycznej lub urzadzen bez wyraznej
zgody administracji.

= poinformowania Zarzadcy o korzystaniu z urzadzefi emitujgcych fale radiowe np.
krétkofalowki,

Odczyty wskazan wodomierzy c.w.u. dokonywane s3 w terminach wynikajacych z cykli

okresow rozliczeniowych, jak réwniez moga by¢ dokonane w terminach doraznych, ktérych

celem jest analiza i kontrola zuzycia cieptej wody. W przypadku odczytéw drogg radiows,
firma rozliczeniowa przekaze wartosci odczytéw: wskazanie z ostatniego dnia miesigca
kalendarzowego lub wskazanie biezace — zgodnie z ustaleniami zawartymi w umowie

rozliczeniowe;j.



7.

8.

W przypadku braku odczytu wodomierza jego wartos$¢ zuzycia zostanie ustalona w drodze
szacowania, zgodnie z zasadami rozliczania ujetymi w rozdziale X niniejszego Regulaminu.
W przypadku stwierdzenia proéb manipulacji lub uszkodzenia wodomierza przez
uzytkownika, zostanie on obcigzony wszystkimi kosztami takimi jak: naprawa, wymiana,
dojazd serwisanta. Oceny uszkodzen urzagdzen dokonuje przedstawiciel firmy
rozliczeniowej.

W przypadku trudnosci przeprowadzenia zdalnego odczytu wskazania wodomierza c.w.u.,
uzytkownik lokalu jest zobowigzany do zapewnienia upowaznionym przez Zarzadcg
osobom mozliwoéci niezwlocznego wstepu do mieszkania w celu oceny przyczyn awarii
ijej usuniecia, tj. dokonania sprawdzenia stanu technicznego i sposobu zainstalowania

wodomierza c.w.u.

10. W przypadku nieobecnosci glownego uzytkownika lokalu uznaje si¢, iz osoba

11.

przebywajaca w jego lokalu jest przez niego upowazniona do podpisania Protokotu

Serwisu.
Zarzadca moze zleci¢ dokonanie kontrolnych odczytow w lokalach o bardzo niskim lub

wysokim zuzyciu cieplej wody. Odczytow kontrolnych dokonuja uprawnieni pracownicy.

Rozdzial IV.
KOSZTY ENERGII CIEPLNEJ

§7

Do kosztéw zakupu energii cieplnej zaliczane sg wylgcznie koszty ponoszone na rzecz
dostawcy ciepla.
Koszty zakupu energii cieplnej obejmuja sume:
1) optat niezaleznych od zuzycia energii cieplnej (oplata stata)
e za zaméwiona moc cieplna pobierang w okresie 12 miesigcy w roku w /MW,
e za ushugi przesylowe liczone wedtug mocy zaméwionej w okresie 12 miesigcy w
roku w zZ/MW,
e oplatg abonamentows,
2) oplat wynikajacych ze zuzycia energii cieplnej (oplata zmienna)
o zazuzytaenergi¢ cieplna wedlug wskazaf cieplomierzy zainstalowanych w wezlach
cieplnych, pobierang w okresach grzewczych w z/GlJ,
e za ustugi przesylowe pobierane w kazdym miesigcu, w ktorym nastgpil pobor
energii cieplnej wedhug ilosci zuzytego ciepta w zV/GJ,
e oplate za nosnik ciepla (za napelnianie lub uzupelnienie instalacji odbiorczych),
oplaty za inne ustugi lub czynnosci wykonywane na zlecenie odbiorcy.

. Rozdzial V
ROZLICZANIE KOSZTOW PRZYGOTOWANIA CIEPLEJ WODY
UZYTKOWEJ

§8

Rozliczania kosztéw zuzycia energii cieplnej na potrzeby przygotowania cieple] wody
uzytkowej, w oparciu o wodomierze c¢.w.u. zamontowane w poszczegoblnych lokalach,
dokonuje Zarzadca nieruchomosci zgodnie z niniejszym regulaminem.

Rozliczenie sumy optaty statej i zmiennej od dostawcy ciepta nastepuje wg podziatu:

1) sumy oplaty stalej — dzielona proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali,



2) sumy oplat zmiennej od dostawcy ciepla — dzielona proporcjonalnie do wskazan
wodomierzy c.w.u. w lokalach uzytkownikéw,

3) wskaznik ilosci ciepta na podgrzanie 1 m® wody (GJ/m®) wylicza si¢ dzielgc ilosé
zuzytego ciepta (GJ) na podgrzanie wody w budynku przez sume ilosci zuzytej wody cieple;j
(m®) we wszystkich lokalach i pomieszczeniach wspélnego uzytku przynaleznych do
budynku w okresie rozliczeniowym.

'Rozdzial VI
ROZLICZANIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

§9
. Koszty ogrzewania sg rozliczane wedlug systemu wyspecjalizowanej firmy rozliczajace;.

. Rozliczeniu indywidualnemu podlegaja catkowite rzeczywiste koszty dostawy ciepla dla
budynku wielolokalowego, ktére skladaja si¢ z:

1) kosztow stalych:

a) w przypadku kottowni obcych - stanowigce wnoszone comiesigcznie przez Zarzadcg
na rzecz dostawcy ciepla oplaty stale naliczane niezaleznie od zuzycia ciepla,
skladajace si¢ z oplaty za zamowiong moc cieplna, oplaty przesytowe stale, oplaty
abonamentowe i inne zatwierdzone w taryfie za ciepto ustalonej przez dostawce
ciepla,

b) w przypadku kottowni wiasnych - stale oplaty sieciowe za gaz, stale oplaty
abonamentowe, amortyzacja kottowni, obstuga kottowni;

2) kosztow zmiennych:

a) w przypadku kottowni obcych - koszty pobranego ciepla, stanowiace iloczyn pobranej
energii cieplnej w GJ i ceny wyrazonej w z1 / GJ, oplaty za ushugi przesylowe, koszty
nosnika ciepta z tytulu uzupelnienia instalacji,

b) w przypadku kotlowni wlasnych - zmienne oplaty za paliwo gazowe, zmienne oplaty
sieciowe, koszty energii elektrycznej, konserwacja urzadzen kotlowni

. Rozliczenie sumy oplaty stalej i zmiennej nastgpuje dla poszczegdlnych weztdéw cieplnych

wg tzw. trojpodziatu kosztow:

1) Przy rozliczaniu indywidualnym, oplata za cieplo na cele grzewcze rozdzielona na

poszczegblnych uzytkownikéw lokali jest sumg:

(1) kosztéw statych obliczanych zgodnie z ust. 2 pkt. 1 paragrafu 9 Regulaminu

(2) kosztéw zmiennych, ktére dzielone sa na:

a) koszty wspolne - rozliczane jak koszty stale w stosunku:

e 20 % - dla jednostek rozliczeniowych, w ktorych wszystkie punkty grzejne,
w tym lazienki i kuchnie, zostalty wyposazone w podzielniki kosztow ciepta
oraz glowice termostatyczne z ograniczeniem minimalnej temperatury do
16°C;

e 30 % - dla jednostek rozliczeniowych, w ktorych cho¢ jeden punkt grzejny,
np. w lazience lub kuchni, nie zostal w ogole wyposazony w podzielniki
kosztow ciepla;

b) koszty zuzycia - rozliczane indywidualnie dla kazdego lokalu w oparciu o wartosci
zuzycia podzielnikéw kosztow c.o. w stosunku:

o 80 % - dla jednostek rozliczeniowych, w ktérych wszystkie punkty grzejne,
w tym lazienki i kuchnie, zostaly wyposazone w podzielniki kosztéw ciepla



oraz glowice termostatyczne z ograniczeniem minimalnej temperatury do
16°C;

e 70 % - dla jednostek rozliczeniowych, w ktérych cho¢ jeden punkt grzejny,
np. w lazience lub kuchni, nie zostal w ogéle wyposazony w podzielniki
kosztow ciepla.

Koszty wspolne obejmuja zuzycie ciepla w tazienkach, w.c., przedpokojach, korytarzach,
klatkach schodowych, pomieszczeniach wspdlnego uzytku (pralnie, suszarnie), w ktérych
nie zamontowano podzielnikoéw kosztow ciepla — koszty te s3 rozliczane odpowiednio
zgodnie z ust.3 i ust. 4 niniejszego paragrafu.

. Wspdlczynnik wyréwnawczy dla danego lokalu wylicza si¢ jako stosunek najmniejszej w
danym budynku warto$ci obliczeniowego zapotrzebowania ciepla do ogrzewania,
przypadajacego na jednostke powierzchni uzytkowej lokalu, do wartosci obliczeniowego
zapotrzebowania na cieplo do ogrzewania, przypadajgcego na jednostke¢ powierzchni
uzytkowej lokalu dla ktérego wspolczynnik jest wyznaczany.

. Wspolczynniki wyréwnawcze oblicza si¢ zwykle z dokladnosciag do dwéch cyfr po

przecinku.
. Wspotczynniki wyréwnawcze ustala si¢ zawsze dla calego lokalu, a nie dla poszczegélnych

pomieszczen.

. Jezeli budynek zostal czeSciowo lub w calosci ocieplony i termin zakoniczenia rob6t
termomodernizacyjnych wypada w trakcie sezonu grzewczego, nowe wyliczone po
ociepleniu wspétczynniki wyréwnawecze stosuje si¢ od nastepnego okresu rozliczeniowego.
Wskazane jest wyliczanie nowych wspotczynnikéw po calkowitym zakoficzeniu prac
termomodernizacyjnych.

. W lokalach, w ktérych koszty przypadajace na lokal sa szacowane, koszty za ustuge
rozliczeniowa okresla cennik stanowiacy zatacznik do umowy rozliczeniowej. Dla takich
lokali nie stosuje si¢ wspoiczynnikéw wyréwnawczych.

. Zgodnie z zapisami ustawy Prawo energetyczne art. 45a, ust.12, regulamin dopuszcza
mozliwo$é zamiennego rozliczania optat za cieplo dla lokali mieszkalnych lub uzytkowych
tj. w spos6b okreslony w rozdziale VII niniejszego regulaminu.

] Rozdzial VII ] )
SZCZEGOLNE PRZYPADKI ROZLICZEN KOSZTOW OGRZEWANIA
ROZLICZANIE ZAMIENNE

§10

. Przy rozliczeniu rocznym w lokalach, w ktorych uzytkownik:

1) Nie udostepnit lokalu Iub pojedynczego pomieszczenia do zamontowania
podzielnikoéw kosztéw ogrzewania badz

2) Uniemozliwil:

a) dokonanie sprawdzenia podzielnika/6w kosztéw ogrzewania i odczytu — mimo
wczesniejszego powiadomienia pisemnego o planowanym terminie wykonania
sprawdzenia urzadzenia i przeprowadzenia odczytu manualnego,

b) uszkodzit plombg podzielnika lub podzielnik,

¢) dokonal ingerencji w podzielnik w celu zafalszowania jego wskazan,

d) zmienil zawory i glowice termostatyczne z ograniczeniem minimalnej temperatury
od 16°C na inne bez takiego ograniczenia,

e) samodzielnie zmienit grzejnik, naruszajac regulamin,

f) zdemontowat grzejnik wraz z urzadzeniem pomiarowym



g) nie spelnil wymagan zawartych w wydanych przez Spoldzielnie na pisemny
wniosek zainteresowanego, warunkach technicznych wymiany grzejnika
ustala sie, ze od uzytkownika dochodzone bedzie odszkodowanie w wysokosci ustalonej
zgodnie z nastepujacymi zasadami:
a) Koszty stale (oplata stala oraz koszty state wspélne) ustala sig na zasadach ogdlnych
okreslonych niniejszym regulaminem.
b) Koszty zmienne zostang wyliczone w oparciu o maksymalne zuzycie w budynku.
Niezaleznie od kosztéw zmiennych uzytkownik ponosi dodatkowe koszty zwigzane
z ewentualna koniecznoécia wymiany uszkodzonych podzielnikéw na nowe.
W lokalu, w ktérym nastapila awaria wszystkich podzielnikéw: koszty ogrzewania dla tego
lokalu, zostana wyliczone — wg $redniego zuzycia w budynku w przeliczeniu na 1 m?
powierzchni, z uwzglednieniem powierzchni tego lokalu.
Pomieszczenia, w ktorych na pojedynczych grzejnikach nastgpita awaria podzielnika
kosztéw ogrzewania lub gdy z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu odczytanie
pojedynczego podzielnika nie jest mozliwe: zuzycie ciepla przez grzejnik zostanie
oszacowane — wg mocy i charakterystyki technicznej danego grzejnika.
Grzejniki, ktére zostaly zdemontowane za zgoda Zarzadcy: wskazania podzielnikéw
zamontowanych na tych grzejnikach zostang uwzglednione w rozliczeniu za okres
uzytkowania grzejnika. W przypadku braku odczytu podzielnika, zuzycie ciepta przez
grzejnik zostanie oszacowane do momentu demontazu grzejnika.
Grzejniki zdemontowane bez zgody Zarzadcy: zuzycie ciepla zostanie oszacowane w
oparciu o pierwotng inwentaryzacje grzejnika i techniczng mozliwo$¢ emisjt ciepla do
lokalu przez taki grzejnik w pelnym okresie rozliczeniowym, w ktorym stwierdzono
demontaz.
W przypadku dokonania zmian w instalacji c.0. uzgodnionych z Zarzadcy (np. zmiana
grzejnikéw) — firma rozliczeniowa dokona stosownych migdzy odezytow i
przemontowania podzielnikéw zgodnie z cennikiem ustug dodatkowych. Zmiana typu
zamontowanego grzejnika wiaze si¢ zwykle ze zmiang wartosci wspéiczynnika oceny.
Pojedyncze grzejniki z uszkodzonym zaworem termostatycznym rozliczane beda — wg
wartosci odczytu z podzielnika kosztéw ogrzewania.

Rozdzial VIII

MAKSYMALNY I MINIMALNY KOSZT ZMIENNY ZUZYCIA CIEPLA W
LOKALU

§11

Dla kazdego sezonu grzewczego (okresu rozliczeniowego) wyznacza si¢ maksymalny i
minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu.
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1) Srednig jednostkowa wartos¢ zuzycia w budynku wylicza sig poprzez podzielenie sumy
odezytéw podzielnikéw kosztéw ogrzewania (z uwzglednieniem wspétezynnikow
oceny i wyréwnawczych) przez powierzchni¢ uzytkowg wszystkich lokali w budynku
wyposazonych w podzielniki.

2) Minimalny koszt zmienny zuzycia ciepla w lokalu oblicza sig jako iloczyn powierzchni
uzytkowej danego lokalu i 10% sredniej jednostkowej wartosci zuzycia w budynku
wyznaczonej jak w pkt.1)§11.

3) Maksymalny koszt zmienny zuzycia ciepla w lokalu oblicza si¢ jako iloczyn
powierzchni uzytkowej danego lokalu i 300% $redniej jednostkowej wartosci zuzycia
w budynku wyznaczonej jak w pkt.1).§11.
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4) Ustalona réznica miedzy jednostkami zuzycia z podzielnikéw a skorygowanymi
zmniejsza lub zwigksza odpowiednio warto$¢ zuzycia danego lokalu w budynku.

Rozdzial IX

§12

Zmiany uzytkownikéw lokali w trakcie trwania okresu rozliczeniowego rozlicza si¢

nastepujaco:

1) w przypadku zmiany uzytkownika ze spéldzielczym wlasnos$ciowym prawem do lokalu
badz z prawem odrebnej whasnosei (zbycie, zamiana), wszelkie obowiazki z tytulu
rozliczenia catkowitych rzeczywistych kosztéw dostawy ciepla za caly okres
rozliczeniowy przejmuje nowy uzytkownik,

2) w przypadku zmiany uzytkownika ze spoldzielczym lokatorskim prawem do lokalu
mieszkalnego, uzytkownika bedacego najemcg lokalu mieszkalnego lub uzytkowego,
dotychczasowy i nowy uzytkownik odpowiadaja za calkowite rzeczywiste koszty
dostawy ciepla proporcjonalnie do okresu uzytkowania lokalu, stwierdzonego
protokotem zdawczo-odbiorczym lokalu, w ktéorym zapisuje si¢ stan odczytu z
podzielnikow kosztow centralnego ogrzewania (tzw. odczyt posredni) na dzien

sporzadzenia protokotu.

W kazdym przypadku zmiany uzytkownika, ostateczne rozliczenie kosztéw za zuzyte
cieplo nastgpuje po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego.

Rozdzial X
SZCZEGOLNE PRZYPADKI ROZLICZANIA KOSZTOW PRZYGOTOWANIA
C.W.U.

§13

W przypadku stwierdzenia ingerencji uzytkownika lokalu w uktad pomiarowy
powodujacy zaburzenie wskazaf wodomierza cieplej wody lub jego uszkodzenie odczyty z
tego wodomierza nie bedg przyjmowane do rozliczenia. W okresie rozliczeniowym, w
ktorym zaistniata powyzsza sytuacja koszty zuzycia bedg rozliczane wg norm zuzycia
stosowane jak dla lokali nieopomiarowanych. Dodatkowo uzytkownik lokalu ponosi koszty
naprawy, legalizacji i montazu nowych wodomierzy w tym lokalu.

Utrudnienie w dostepie do odczytu w przypadku braku mozliwosci wykonania
odczytu zdalnmego, spowoduje, ze rozliczanie dokonywane bedzie wg norm zuzycia
stosowane jak dla lokali nieopomiarowanych.

W lokalach, w ktérych nastapila awaria wodomierza lub gdy z przyczyn niezaleznych
od uzytkownika lokalu odczytanie wodomierza cieplej wody nie jest mozliwe, koszty
podgrzania wody dla tych lokali zostang wyliczone — wg $redniego zuzycia w danym lokalu
z dwdch poprzednich okreséw rozliczeniowych lub zuzycia z poprzedniego okresu lub na
podstawie $redniego zuzycia z nieruchomosci z minionego okresu rozliczeniowego w

zaleznosci od dostepnosei danych dotyczacych zuzycia.

Rozdzial X1
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KONTROLA GOSPODARKI CIEPLNEJ
§ 14

Zarzadca jest uprawniony do kontroli przestrzegania przepisow okreslonych niniejszym

regulaminem.

Uzytkownik lokalu jest zobowiazany do udostgpnienia lokalu w celu:

a) kontroli stanu technicznego urzadze i instalacji;

b) zainstalowania i wymiany (ewentualnie montazu uzupelniajacego) podzielnikow
kosztow ogrzewania, wodomierzy;

¢) wykonanie odczytu wzrokowego w lokalu, w przypadku trudnoéci w przeprowadzeniu
zdalnego odczytu;

d) sprawdzenia poprawnosci odczytu zdalnego poprzez odczyt wzrokowy w lokalu;

) zabezpieczenia urzadzen pomiarowych przed mozliwoscia ich mechanicznego
uszkodzenia, oddzialywania pola magnetycznego, zabrudzenia a takze od innych
czynnikéw wypaczajacych wyniki odczytow;

f) przestrzegania zakazu dokonywania samowolnej zmiany usytuowania wodomierzy —
zmiana moze by¢ dokonana na wniosek zainteresowanego za zgodg i na warunkach
ustalonych przez Zarzadcg;

g) ujawnienia ewentualnego, nielegalnego poboru wody.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest zapewni¢ pelne bezpieczefistwo osobie uprawnione;

podczas wykonywania obowigzkow stuzbowych.

Uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwlocznie powiadomi¢ Zarzadcg o kazdym

przypadku uszkodzenia instalacji c.0. wewnatrz lokalu, o fakcie blgdnej pracy podzielnika

kosztéw ogrzewania, wodomierza ( np. brak wskazania), zaworu termostatycznego, plomby

- pod rygorem ponoszenia odpowiedzialnosci za wynikle stad szkody.

W przypadku stwierdzenia uszkodzenia podzielnika kosztéw ogrzewania, wodomierza,

koszt usunigcia usterki ponosi uzytkownik lokalu, chyba ze usterka powinna by¢ usunigta

w ramach gwarancji producenta na urzadzenie.

W przypadkach spornych i wobec trudnosci z ustaleniem przyczyn uszkodzenia Zarzadca

powoluje specjalny zesp6l, ktérego zadaniem jest zbadanie przyczyn i opracowanie

wnioskow.

W przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu wskazan wodomierza, podzielnika

kosztéw ogrzewania, Zarzadca dokona jego wymiany, a zdemontowane urzadzenie

poddane zostanie ekspertyzie. Potrzebg sprawdzenia urzadzenia uzytkownik zglasza na
pi$émie. Gdy ekspertyza wykaze, ze urzadzenie jest sprawne technicznie, koszty ekspertyzy,
legalizacji, wymiany i oplombowania ponosi uzytkownik lokalu. Kwestionowanie wskaza
urzadzenia, nie zwalnia uzytkownika lokalu z obowigzku optacania biezacych naleznosci

za zuzycie ciepla na c.o. oraz c.w.u.

Kazda samowolna ingerencja uzytkownika lokalu w instalacje c.0. bez zgody Zarzadcy,

stanowi razace naruszenie obowiazkéw przez uzytkownika lokalu i jest rtownowazna z

nielegalnym poborem energii cieplnej. Za samowolng ingerencj¢ uwaza si¢ w

szczegoblnoscei:

a) zainstalowanie dodatkowych grzejnikéw, powigkszenie istniejagcych zestawow
grzejnikow oraz ich zmiana;

b) zainstalowanie ogrzewania podlogowego podigczonego do istniejacej w budynku
instalacji centralnego ogrzewania;

¢) demontaz grzejnika w pomieszczeniu lokalu;

d) zwieckszenie mocy grzewczej grzejnika w lazience;

¢) spuszczenie wody z instalacji c.0.;
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f) zmiana nastaw wstgpnych zaworow grzejnikowych;
g) demontaz z grzejnika podzielnika kosztow ogrzewania; przez demontaz nalezy

w szczegOlnosci rozumie¢ zerwanie mechanicznej plomby montazowej;
h) zmiang miejsca zamocowania podzielnika kosztow ogrzewania;
i) umyslne zniszczenie podzielnika kosztow ogrzewania;
Koszty likwidacji samowolnej ingerencji uzytkownika w instalacj¢ c.o. (przywrécenia
stanu pierwotnego) obciazaja uzytkownika lokalu.

Rozdzial XII )
ZALICZKI NA POKRYCIE KOSZTOW C.O. oraz C.W.U.

§15

Przez caly okres rozliczeniowy, uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wnoszenia
miesiecznych zaliczek na pokrycie kosztoéw zakupu energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania i przygotowania cieplej wody uzytkowe;j..

Wysokos¢ indywidualnych dla kazdego uzytkownika lokalu zaliczek na pokrycie kosztow
zakupu energii cieplnej na potrzeby c.o. oraz c.w.u. ustalane sg wg ponizszych zasad:

jednostka rozliczeniows ciepta dla ustalenia wielkosci przedptat jest GJ,

koszty rzeczywiste ciepla (zt / GJ) ustala si¢ dzielac catkowity rzeczywisty koszt
ciepla na potrzeby c.o. budynku (zf) przez ilos¢ zuzytego ciepla (GJ) wykazang
przez liczniki ciepta w tym budynku w ostatnim okresie rozliczeniowym,

ilogé zuzytego ciepta (GJ) do ustalenia wielkosci przedplat dla danego lokalu
mieszkalnego ustala si¢ poprzez podzielenie catkowitego kosztu (zl) za pobrane
cieplo w tym lokalu (wyliczonego przez firme rozliczajaca) w ostatnim okresie
rozliczeniowym przez rzeczywista cen¢ ciepla (zt / GJ) dla budynku, w ktorym
zlokalizowany jest lokal mieszkalny,

wyliczona w ten sposob ilo$¢ ciepta moze by¢ powiekszona o 20 % jako
zabezpieczenie

w przypadku nieprzewidzianych zmian temperatury (w przypadku, gdy wyliczona
ilogé ciepla jest skrajnie mata lub wyjatkowo duza Spoldzielnia jest zobowiazana
przeprowadzi¢ dokladng analize zuzycia ciepla nawet przy udziale uzytkownika
mieszkania),

ostateczna ilo$¢ ciepla za caly okres rozliczeniowy dzieli sie przez ilo§¢ miesigcy
trwania ostatniego okresu rozliczeniowego (minimum 12 miesi¢cy) - w ten sposéb
otrzymuje si¢ wielkosé ciepta w skali jednego miesigca, wedtug ktorej nalezy ustalié
przedplate,

miesieczng przedptate (zt / m-c) za ciepto na potrzeby centralnego ogrzewania ustala
sie mnozac wyliczong dla danego mieszkania ilos¢ ciepta (GJ) w skali jednego
miesiaca przez rzeczywista ceng ciepta (zt / GJ) dla budynku, w ktérym
zlokalizowane jest mieszkanie,

uzytkownik lokalu mieszkalnego zobowiazany jest przez caly okres rozliczeniowy
wnosi¢ w okresach miesigcznych zaliczki na pokrycie kosztow c.o. (w okresie
letnim i w sezonie grzewczym w tej samej wysokosci),

miesigczng przedplate za cieplo na potrzeby przygotowania cieplej wody ustala si¢
mnozac zadeklarowang ilo$¢ wody m* przez przewidywany wskaznik ilosci ciepla
na podgrzanie wody (GJ / m®), ktory jest uzalezniony od por roku i przez rzeczywistg
ceng ciepla,

w przypadku zmiany kosztéw zakupu ciepla (zmiana taryf ciepla u obcych
dostawcow, zmiany wielkosci zuzycia w stosunku do zakiadanego) w trakcie



trwania okresu rozliczeniowego, miesieczne zaliczkowe oplaty ulegajg zmianie
proporcjonalnie do zmian kosztow (malejg lub wzrastajg).

3. Jezeli uzytkownik lokalu sklada o$wiadczenie w sprawie ustalenia nizszej od
zaproponowanej przez Zarzadeg zaliczki o ktorej mowa w ust. 2, jednoczesnie winien
zlozyé pisemne zobowiazanie, iz w przypadku powstania niedoptaty, uisci ja w catosci w
terminie okreslonym w rozdziale XVII § 20 ust. 3 oraz ze nie bedzie ubiegat sig o rozlozenie
platnosci na raty lub odroczenie terminu platnosci na inny dzief.

Rozdzial XIII

ZAKRES INFORMACJI O KOSZTACH ZAKUPU CIEPLA DO BUDYNKU I

LOKALU

§16

Dla rozliczen przy wykorzystaniu wskazan podzielnikow kosztéw ogrzewania, Zarzadca
dostarcza uzytkownikowi lokalu raz w roku, rozliczenia kosztéw ogrzewania zawierajace
a) dla budynku:

S0 ONAU A WN -

11.

12.

0.

ilo$é pobranego ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania,

powierzchnig¢ lub kubature budynku,

iloé¢ pobranego ciepla przypadajaca na 1m? powierzchni lokali,

koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty,

koszty state zakupu ciepla,

koszty zmienne zakupu ciepla wynikajace z ilosci pobranego ciepla,

ilogé zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania,

stosowane wspélczynniki wyréwnawcze dla poszczegdlnych lokali,

éredni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m? powierzchni lub 1 m> kubatury,
informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajgcych lokatoréw budynkow
wielolokalowych,

informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji o
dostepnych $rodkach poprawy efektywnosci energetycznej,

informacje na temat procedur skladania skarg oraz mozliwosci i metod rozstrzyganie

Sporow,

b) dla lokalu:
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1.

2.

N U w

ilo§¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym
lokalu,

jlo§¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym
lokalu skorygowanych przez wspotczynniki wyréwnawcze,

warto$é maksymalnego zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

warto$é minimalnego zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

wielko$¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania,

saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadplaty lub niedoplaty,

poréwnanie w formie graficznej ilosci obliczeniowych jednostek zuzycia do ilosci
obliczeniowych jednostek zuzycia w nieruchomosci w analogicznym okresie
poprzedniego sezonu rozliczeniowego,

stosowane wspélczynniki wyréwnawcze dla poszczegoélnych lokali w danym budynku,
Zarzadca udostepni uzytkownikowi lokalu, na jego pisemny wniosek.

Rozdzial X1V



WYNIKI ROZLICZENIA KOSZTOW CIEPLEJ WODY ZA OKRES
ROZLICZENIOWY

§17

Rozliczenie kosztéw przygotowania c.w.u. dokonywane jest za okres rozliczeniowy nie
dtuzszy niz 6-m-cy (zazwyczaj kwartal).

2. Po dokonaniu rozliczenia, Zarzadca przekaze uzytkownikowi indywidualne rozliczenie
lokalu c.w.u. oraz kwote nadplaty lub niedoplaty.

Jezeli w wyniku rozliczenia okaze sig, ze:

1).kwota wniesionych zaliczek jest wyzsza od, poniesionych kosztow - to powstata nadplata
zostanie zaliczona na poczet zaleglosci czynszowych lokalu, w poczet przyszlych oplat
czynszowy lub przekazana na konto wskazane przez uzytkownika lokalu

2).kwota wniesionych zaliczek jest nizsza od kwoty kosztéw wynikajacych z rozliczenia -
to powstata niedoplata podlega jednorazowej wplacie w terminie do kornca miesigca
nastepujacego po miesigcu, w ktérym dostarczono rozliczenie.

Rozdzial XV
REKLAMACJE

§18

Uzytkownik lokalu moze wnies$¢ do Zarzadey reklamacje na pismie dotyczaca rozliczenia
kosztéw ciepta w jego lokalu, w terminie 30 dni od daty otrzymania indywidualnego
rozliczenia.

Zarzadca udzieli odpowiedzi w oparciu o opini¢ merytoryczna firmy rozliczajacej w
terminie do 30 dni od daty wplyniecia reklamacji do Zarzadcy.

W przypadku braku mozliwosci rozpatrzenia reklamacji w powyzszym terminie, Zarzadca
zawiadamia pisemnie uzytkownika lokalu o przyczynie zwloki i nowym terminie
rozpatrzenia reklamaciji.

Reklamacji nie podlega nieudostepnienie lokalu dla dokonania odczytow podzielnikow
kosztéw ogrzewania w przypadku braku mozliwosci wykonania odczytu droga radiowa.
Pisma w tej sprawie dotyczace potwierdzonych przypadkow losowych beda rozpatrywane
indywidualnie przez Zarzadcg.

Odmowa przyjecia rozliczenia przez uzytkownika, jak rowniez jego nieobecnos¢ w miejscu
zamieszkania (np. pobyt za granica) nie jest podstawg do przedtuzenia terminu skiadania
reklamacji.

Uznanie reklamacji i korekta rozliczenia nie zmienia rozliczenia rocznego danego budynku,
a wyliczona réznica bedzie stanowi¢ bilans otwarcia kolejnego okresu rozliczeniowego.

ROZDZIAL XVI

ZAKRES INFORMACJI NIEZBEDNYCH DO WYKONANIA PRAWIDLOWEGO

ROZLICZENIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA I KOSZTOW
PRZYGOTOWANIA CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ

§19

Rozliczen kosztéw ciepla dokonuje si¢ na podstawie:
« wskazan podzielnikéw kosztow ogrzewania,

15

listy uzytkownikéw lokali,



Rozliczen kosztéw ciepla dokonuje si¢ na podstawie:

wskazan podzielnikéw kosztow ogrzewania,

listy uzytkownikéw lokali,

informacji o powierzchni lokali,

informacji o kosztach zuzycia energii cieplnej dla poszczegélnych budynkow,
informacji o wysokosci zaliczek wnoszonych przez uzytkownikow.

ROZDZIAL XVII
§ 20

Jezeli z rozliczenia indywidualnego wynika nadptata, Spétdzielnia w pierwszej kolejnosci
zalicza jg na poczet zaleglosci czynszowych i innych zobowiazan uzytkownika lokalu
wobec Spéldzielni liczonych na ostatni dzien miesigca, w ktérym rozliczenie dostarczone
zostato uzytkownikowi.

W przypadku, gdy uzytkownik lokalu nie posiada wobec Spétdzielni zadnych zobowigzan
finansowych liczonych na ostatni dzien miesigca, w ktérym otrzymat rozliczenie, to
nadplata jest zaksiegowana na poczet aktualnych lub przyszlych oplat czynszowych i nie
wymaga odrebnej dyspozycji o przelaniu na czynsz.

Jezeli z rozliczenia indywidualnego wynika niedobér (niedoplata) to uzytkownik lokalu jest
zobowiazany ten niedobér uregulowaé wobec Spoldzielni w terminie 30 dni od chwili
otrzymania rozliczenia.

W wyjatkowych i uzasadnionych przypadkach Zarzadca moze rozlozy¢ na raty splate
ujemnego salda z rozliczenia (niedoplatg) na okres nie dtuzszy niz 6 miesigcy.

Uzytkownikom nie przystuguje roszczenie o odsetki w przypadku wystapienia nadplaty
wynikajacej z rozliczenia zaliczki wniesionej na centralne ogrzewanie oraz w przypadku
dobrowolnego wnoszenia wyzszej zaliczki od ustalonej przez Spoldzielnig.

Niniejszy regulamin zostal zatwierdzony uchwatg nr 8/2023 podjeta przez Radg Nadzorcza
BSM w Biatogardzie w dniu 23.10.2023r .

Wchodzi z zycie z dniem jego uchwalenia i ma zastosowanie do rozliczen za sezon grzewczy
(okres rozliczeniowy) od 01.01.2024 do 31.12.2024 oraz kolejnych, a do wszystkich
wezeéniejszych okreséw rozliczeniowych zastosowanie ma regulamin zatwierdzony uchwata
Rady Nadzorczej nr 11/2018 z dnia 18.12.2018 roku.

Niniejszy regulamin zasad rozliczania kosztéw ciepla podaje si¢ do wiadomosci wszystkim
uzytkownikom lokali (mieszkalnych i uzytkowych) poprzez zamieszczenie na stronie
internetowej Bialogardzkiej Sp6idzielni Mieszkaniowej pod adresem www.bsmbialogard.pl.
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Uchwata Nr 8 /2023
Rady Nadzorczej Bialogardzkiej Spéldzielni Mieszkaniowej
z dnia 23.10.2023 roku

w sprawie: uchwalenia tekstu jednolitego »Regulaminu zasad rozliczania kosztéw
dostawy ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody w Biatogardzkiej
Spétdzielni Mieszkaniowej w Bialogardzie”.

Dzialajac na podstawie § 33 ust. 1 pkt 10 Statutu Spétdzielni, Rada Nadzorcza
Bialogardzkiej Sp6tdzielni Mieszkaniowej w Biatogardzie uchwala co nastepuje:

§1
Rada Nadzorcza BSM uchwala ,,Regulamin zasad rozliczania kosztéw dostawy ciepla
na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody w Biatogardzkiej Spéldzielni
Mieszkaniowej w Biatogardzie” w brzmieniu stanowigcym zalacznik do niniejszej
uchwaly.

§2

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

7

Za uchwalg glosowalo : ......7......... cztonkow
Przeciw uchwale glosowato : /] ............ czionkow
Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej

L C%ZJ&Q/ .......................... sl



L



