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I. CZESC OGOLNA

Dzial 1. Przepisy wst¢pne.

§1
Nazwa Spoétdzielni brzmi : Biatogardzka Spoéldzielnia Mieszkaniowa zwana dalej
Spoéldzielnia.

§2

1) Siedzibg Spotdzielni jest miasto Biatogard.

2) Spéldzielnia dziala na terenie miasta Bialogard, Karlino i Rzeczypospolitej
Polskie;.

3) Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.

§3

Spotdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby os6b fizycznych
i prawnych o zmiennym skladzie osobowym, ktéra jako samodzielny podmiot
gospodarczy w interesie swoich czlonkéw prowadzi wspolng dzialalnos¢
gospodarcza.

§ 4

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie statutu, ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982r. Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2003 r. nr 188, poz. 1884, z p6zn. zm.), ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r. Nr
119, poz. 1116 z pézn. zm.) i innych ustaw.

§5

Celem spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
czlonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§6

1. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1) Rozbidrka i burzenie obiektow budowlanych —43.11.Z

2) Przygotowanie terenu pod budow¢ —43.12.7Z

3) Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych i
niemieszkalnych — 41.20.Z

4) Roboty zwigzane z budowa pozostalych obiektéw inzynierii ladowej i
wodnej, gdzie indziej niesklasyfikowane —42.99.Z

5)  Wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych —43.91.Z

6) Roboty zwigzane z budowg rurociaggéw przesylowych i sieci rozdzielezych
-4221.7Z

7) Pozostale  specjalistyczne  roboty  budowlane, gdzie indziej
niesklasyfikowane — 43.99.7Z
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Wykonywanie instalacji elektrycznych —43.21.Z

Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych — 43.29.Z

Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i
klimatyzacyjnych — 43.22.7Z

Tynkowanie — 43.31.7

Zakladanie stolarki budowlanej — 43.32.Z

Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie §cian — 43.33.Z

Malowanie i szklenie —43.34.Z

Wykonywanie pozostalych rob6t budowlanych wykonczeniowych -
43.39.7Z

Sprzedaz hurtowa drewna, materialéw budowlanych i wyposazenia
sanitarnego — 46.73.Z

Sprzedaz hurtowa wyrobéw metalowych oraz sprzetu i dodatkowego
wyposazenia hydraulicznego i grzejnego —46.74.Z

Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow
-41.10.Z

Dzialalno$¢ w zakresie architektury — 71.11.Z

Dzialalno$¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne —
71.12.Z

Pozostale drukowanie — 18.12.Z

Zbieranie odpadow innych niz niebezpieczne — 38.11.Z

Odzysk surowcow z materialow segregowanych — 38.32.7

Wydawanie czasopism i pozostalych periodykow — 58.14.Z

Pozostata dzialalno$¢ wydawnicza — 58.19.Z

Dzialalno$¢ zwigzana z produkcja filméw, nagran wideo i programéw
telewizyjnych — 59.11.7Z

Dzialalno$¢ postprodukcyjna zwigzana z filmami, nagraniami wideo i
programami telewizyjnymi — 59.12.Z

Dzialalno$¢é w zakresie nagran dzwigkowych i muzycznych — 59.20.Z
Nadawanie programéw radiofonicznych — 60.10.Z

Nadawanie programow telewizyjnych ogolnodostgpnych i
abonamentowych — 60.20 .Z

Dziatalno$¢ w zakresie telekomunikacji przewodowej — 61.10.Z
Dziatalno$¢ w zakresie telekomunikacji bezprzewodowej, z wylaczeniem
telekomunikacji satelitarnej — 61.20.Z

Dziatalno$é w zakresie telekomunikacji satelitarnej — 61.30.Z

Dzialalno$¢ w zakresie pozostatej telekomunikacji — 61.90.Z

Przetwarzanie danych; zarzadzanie stronami internetowymi (hosting) i
podobna dziatalnosé¢ — 63.11.7Z

Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wilasny rachunek — 68.10.Z

Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi —
68.20.Z

Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami — 68.31.Z

Zarzadzanie nieruchomo$ciami wykonywane na zlecenie — 68.32.Z
Posrednictwo w sprzedazy czasu i miejsca na cele reklamowe w radio i
telewizji — 73.12.A

Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w mediach
drukowanych — 73.12.B



42) Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w mediach
elektronicznych (Internet) — 73.12.C

43) Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w pozostatych
mediach — 73.12.D

44) Dzialalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzagdku w budynkach
-81.10.Z

45) Niespecjalistyczne sprzatanie budynkéw i obiektow przemystowych -
81.21.Z

46) Dzialalno$é ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terendéw zieleni -
81.30.Z

47) Wychowanie przedszkolne — 85.10.Z

48) Pozostale pozaszkolne formy edukacji, gdzie indziej niesklasyfikowane —
85.59.B

49) Opiceka dzienna nad dzie¢mi — 88.91.Z

50) Dzialalno$¢ obiektéw kulturalnych — 90.04.Z

51) Dzialalnos¢ wspomagajgca wystawianie przedstawiefi artystycznych —
90.02.Z

52) Pozostala dziatalno$¢ zwiazana ze sportem — 93.19.Z

53) Dzialalno§¢ pozostalych organizacji cztonkowskich, gdzie indziej
niesklasyfikowana — 94. 99.7Z .

2. Dzialalnoé¢ wymagajaca zezwolef i koncesji Spétdzielnia podejmie po ich

3.

uzyskaniu.
Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spétdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonk6w
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach
lokali mieszkalnych,

2) budowanie Iub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkéw odrebnej wiasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na
rzecz czlonkow wlasnosci tych domoéow,

4) udzielania pomocy czlonkom w budowie przez nich budynkow
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych,

5) budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych sie¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

6) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie lub mienie jej
czlonkow,

7) prowadzenie dziatalnosci inwestycyjne;j,

8) zarzadzanie nieruchomo$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej
czlonkow na podstawie umowy zawartej z wlascicielem
(wspotwlascicielami) tej nieruchomosci,

9) prowadzenie dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej, sportowej,
turystycznej i rekreacyjnej,

10)prowadzenie dziatalno$ci w zakresie radia i telewizji kablowe;,

11)prowadzenie dzialalnosci w zakresie transmisji danych i wiadomosci,

12)prowadzenie innej dziatalnosci gospodarczej, jezeli dzialalno$¢ ta jest
zwigzana bezpo$rednio z realizacjg celu, o ktorym mowa w ust. 1, a w
szczegolnosci:



a) dzialalnosci w zakresie uslug remontowo - konserwacyjnej na rzecz os6b
trzecich,

b) dzialalno$ci w zakresie ushug inwestycyjnych, w tym ushug inwestora
zastgpcezego i nadzoru inwestycyjnego na rzecz osob trzecich.

4. Pozytki i inne dochody z wlasnej dzialalno$ci gospodarczej Spéldzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegllnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja
iutrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obciazajacym czlonkdw oraz na
prowadzenie dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej, sportowej,
turystycznej i rekreacyjnej.

§7

1. Spoéldzielnia moze tworzyé Ilub przystepowa¢ do innych organizacji
gospodarczych, dla realizacji zadan okreslonych w § 6 ust. 1.

2. Spoldzielnia moze zakladaé zwigzki rewizyjne i przystgpowaé do nich.

3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu ub
przystgpieniu do innych organizacji gospodarczych i zwigzkéw rewizyjnych
oraz wystgpieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktore réwniez podejmuje
decyzje w przedmiocie zbycia czesci udzialow (akcji) tych organizaciji.

Dzial II. Czlonkowie

Rozdzial 1. Prawa i obowiazki czlonkéw

§8

1. Czilonkiem spéldzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miala zdolnosci do
czynnosci prawnych albo miala ograniczong zdolno$¢ do czynno$ci prawnych:
1) ktoérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odr¢gbnej wlasnosci lokalu,
zwane dalej ekspektatywag wlasnosci; lub

5) bedaca =zalozycielem spoéldzielni, z zastrzezeniem ust. 9 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych.

2. Czlonkami spoéldzielni s3 oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przyshuguje im wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg si¢ 0 zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo
prawa odrebnej wlasnos$ci lokalu.

3. Czlonkiem spoldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wlasnoéci lub bedaca
zalozycielem spoldzielni, z zastrzezeniem ust. 9 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych. Osobie tej nie przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem spétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wlasnosci
lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem spoldzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow spoldzielni. Przepis art. 16 ustawy z
dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spoldzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba,



ktéra nabyla prawo odrgbnej wilasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo w
spotdzielni.

5. Czlonkiem Spoldzielni moze by¢ zagraniczna osoba fizyczna lub prawna, o ile
nie sprzeciwia si¢ to przepisom prawa.

§9

1. Czlonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wilasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej;

5) upltywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15
ust. 2 i 3 tejze ustawy, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z 0séb, o
ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3, zlozyla pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym
lub wyboru dokonanego przez spotdzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w
art. 15 ust. 2 i 3 tejze ustawy, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego zgtosita wi¢cej niz jedna osoba;

7) wpisania spoldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku osob
bedacych zatozycielami spoldzielni.

2. Czlonkiem spétdzielni moze byé najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Przepisy dotyczace czlonkostwa
whascicieli lokali stosuje si¢ odpowiednio.

3. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci
lokalu albo ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spotdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W
przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spéldzielnig
terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje
spoldzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje
spoldzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu
albo ekspektatywa wlasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w
celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spétdzielni.

§10

Spoldzielnia prowadzi rejestr czlonkéw zgodnie z wymogami prawa
spoldzielczego.
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§ 11

. Czlonkostwo w spoétdzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spéldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym
prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udzialu w tym prawie;

5) wygasni¢cia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych.

Czlonkostwo w spéldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24!

ust. 1 i art. 26 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Do oséb, ktére w

nastepstwie tego utracity czlonkostwo w spoldzielni, przepisy art. 108b ustawy z

dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spoldzielcze dotyczace cztonkéw spoldzielni

stosuje si¢ odpowiednio.

Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spoéldzielni wigcej niz jeden tytul prawny

do lokalu bedacy podstawg uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje

dopiero w przypadku utraty wszystkich tytuldéw prawnych do lokali w ramach

tej spoldzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do czlonka, ktéry jest strong

umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

Czlonkostwo 0s6b bedacych zalozycielami spéldzielni ustaje, jezeli w ciagu

trzech lat od chwili wpisania spoéldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego

spoldzielnia nie ustanowi na ich rzecz spoldzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego, prawa odrgbnej wlasnosci lokalu albo nie dojdzie do

zawarcia umowy o budowg lokalu.

Czlonek, ktory dokonal wplaty udzialéw nie moze przed ustaniem czlonkostwa

zadaé zwrotu wplat dokonanych na poczet udziatow.

Udzialy zwracane sg w wysokosci nominalnej. Nie podjete udziaty przez bylego

cztonka lub osoby uprawnione w ciggu 3 lat od daty ustania czlonkostwa

zwigkszajgc fundusz zasobowy Spétdzielni.

Wpisowe nie podlega zwrotowi.

Zwrot udzialéw nastgpuje na zadanie bylego czlonka lub osoby uprawnionej,

jednakze nie wczesniej niz w terminie 30 dni od daty zatwierdzenia przez Walne

Zgromadzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym ustalo cztonkostwo,

pod warunkiem, ze udzialy te nie zostaly przeznaczone na pokrycie strat

Spétdzielni.

§ 12

Czlonkowi Spoéldzielni przystuguje prawo:

1.

2.

3.

uzywania przez czas nieokres$lony lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu uzyskanego na podstawie przydziatu lub umowy,

zadania zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi
przyshuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

zadania zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi
przyshuguje spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego, garazu,

zadania zawarcia umowy przeniesienia utamkowego udziatu we

6
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10.

11.
12.
13.

14.

15.

wspotwiasnosci garazu wielostanowiskowego,

wspotkorzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujagcymi z wszelkich

pomieszczen i urzgdzen wspolnego uzytku zgodnie z ich przeznaczeniem,

czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoldzielni, przy czym nie mozna

taczy¢ czlonkostwa w Radzie Nadzorczej i Zarzadzie Spoldzielni,

zglaszanie wnioskow w sprawach zwiazanych z jej dziatalnoscia,

otrzymania informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego

Zgromadzenia,

przegladania w lokalu Spéldzielni:

a) rejestru cztonkéw w zakresie nie naruszajgcym ochrony danych osobowych
czlonkow,

b) wilasnych akt cztonkowskich.

otrzymania kopii uchwal organéw spétdzielni i protokotéw obrad organow

sp6tdzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz kopii

faktur i uméw zawieranych przez spétdzielni¢ z osobami trzecimi,

otrzymania odpisu statutu i regulaminow,

zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich

niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu,

odwolania sie¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwal w sprawach

wynikajacych ze stosunku czlonkostwa i zmiany wysokosci optat za lokal,

zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z : eksploatacja

i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale,

eksploatacje i utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie spétdzielni

oraz z pokrywaniem zobowiazan spotdzielni z innych tytutow,

zaskarzania do sadu, po wyczerpaniu postegpowania wewnatrzspétdzielczego,

zasadnosci zmiany wysokosci oplat za lokal.

§13

Odpisy i kopie statutu lub regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu
czlonkowie otrzymuja nieodplatnie. Koszt wydania kopii pozostalych
dokumentéw spéldzielni ponosi osoba wystepujaca o te odpisy. Wysokos¢ oplat
ustali Zarzad Spétdzielni.

Wniosek o wydanie kopii dokumentéw innych niz statut i regulaminy
spéldzielni cztonek winien zlozy¢ na pismie. Spoldzielnia jest zobowigzana
wydaé¢ wnioskowane kopie w terminie nie dluzszym niz 14 dni od dnia ztozenia
wniosku.

Spotdzielnia moze odméwi¢ czlonkowi wgladu do uméw zawieranych w
osobami trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje
uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesem spotdzielni i przez to wyrzadzi spéldzielni znaczna
szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.

Cztonek, ktéremu odmoéwiono wglagdu do uméw zawieranych przez Spéldzielnig
z osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie
sp6tdzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ z terminie 7 dni
od dnia dorgczenia czlonkowi pisemnej odmowy.



§14

Czlonek obowigzany jest:

1.

2.

3.

&8

10.

1.

przestrzega¢ norm prawa spoldzielczego, postanowien statutu, regulaminéw

uchwalonych na podstawie statutu oraz uchwat organéw Spoétdzielni,

wnie$¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie kosztéw budowy

lokalu w wysokosci okreslonej umowa,

zawiadamiaé¢ Spoldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji oraz o

zmianach w ilo$ci 0s6b zamieszkujacych w lokalu,

wykorzystywa¢ lokal zgodnie z jego przeznaczeniem i nie dokonywaé bez

zgody Spoéldzielni zmian w instalacjach ogrzewczych, wodociggowo -

kanalizacyjnych, elektrycznych, gazowych i innych jak réwniez zmian ukladu
$cian w lokalu,

uiszcza¢ terminowo oplaty zwigzane z : eksploatacja i utrzymaniem

nieruchomo$ci w czgéciach przypadajacych na jego lokal oraz eksploatacja i

utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spo6tdzielni,

uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spoéldzielni wobec oséb trzecich, a w

szczegolnosci:

a) z tytulu splaty kredytu i odsetek wynikajgcych m.in. z finansowania
prowadzonych przedsiewzig¢ inwestycyjnych, modernizacyjnych i
remontowych,

b) z tytulu poniesionych a nie zrefundowanych przez Skarb Panstwa kosztéw
scalania i podzialu nieruchomosci, jak rowniez kosztow z tytulu
oznaczenia poszczegodlnych nieruchomosci obejmujacych budynek lub
budynki, w ktérych ustanowiono odrebng wlasnos¢.

utrzymywaé swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

przestrzegac regulaminu porzagdku domowego,

dbaé¢ o dobro Spoéldzielni, poszanowanie jej mienia i jego zabezpieczenie, w

szczegOlnosci poprzez:

a) uzywanie pomieszczen wspolnego uzytku w sposéb zapewniajacych ich
utrzymanie w nalezytym stanie sanitarnym i technicznym,

b) przeprowadzanie remontéw 1 konserwacji urzadzen technicznych
stanowigcych wyposazenie lokalu w zakresie okre§lonym statutem.

udostepni¢ zajmowany lokal administracji Spéldzielni ilekro€ jest to niezbgdne

do przeprowadzenia przegladu technicznego, konserwacji, remontu lub

usunigcia awarii, a takze w celu wyposazenia lokalu badZz budynku w

dodatkowe instalacje i odczytu znajdujgcych si¢ w lokalu licznikéw,

§15

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
czlonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w rozdziale 2 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych.

W przypadku zaleglo$ci z zaplatg oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesigecy, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby Kkorzystajacej z lokalu przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej
uciazliwym, spoéldzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o
wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli



podstawg zadania orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg oplat, o ktérych mowa w art. 4
ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, nie mozna orzec o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpozniej przed
zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono
apelacje — przed sadem drugiej instancji czlonek spoldzielni uisci wszystkie
zalegle oplaty.

3. W przypadku gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przyshiguje matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnigciu spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo
wobec obojga malzonkow.

4. 7Z chwila gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust 2 i 3, stanie sig
prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, spéldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga
matzonkow.

5. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spoéldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16! ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, oglasza nie pdZniej niz w ciggu 3 miesigcy od
dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na
ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu w
sposob okreslony w statucie oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej.
Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu jest wplata wartosci
rynkowej lokalu.

Dzial III. Organy Spéldzielni.

§16
Organami Spétdzielni sg :
1. Walne Zgromadzenie,
2. Rada Nadzorcza,
3. Zarzad.
§17

1. Wybory do organéw Spéldzielni o ktérych mowa w § 16 dokonywane sg w
glosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatow bedacych
cztonkami Spotdzielni z zastrzezeniem § 28 ust. 2 statutu. Odwotlanie cztonka
organu nast¢puje takze w glosowaniu tajnym.

2. Do organéw Spoldzielni zostaja wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno
najwieksza liczb¢ oddanych glosow. W przypadku uzyskania przez kandydatow
rownej liczby gloséw przeprowadza si¢ losowanie sposrod tych kandydatow.

3. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw przy wyborach do organow
Spotdzielni i przy podejmowaniu wszystkich uchwat przez organy Spétdzielni
uwzglednia sie tylko glosy oddane za i przeciw. Uchwaly zapadaja zwykla
wickszoscig glosow, chyba ze ustawa lub Statut wymaga wigkszosci
kwalifikowanej. Tryb zwolywania posiedzen organéw spéidzielni oraz sposob
iwarunki podejmowania uchwal przez teorgany okresla Statut oraz
przewidziane w nim regulaminy tych organéw.
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Rozdzial 1. Walne Zgromadzenie

[N

§ 18

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoldzielni.

Walne Zgromadzenie moze zostaé podzielone na czgséci, jezeli liczba
zrzeszonych cztonkoéw spoldzielni przekroczy liczbe 500 oséb.

Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania czlonkéw do poszczegdlnych czesci
Walnego Zgromadzenia, z tym Ze nie mozna zaliczy¢ czlonkéw uprawnionych
do lokali znajdujacych si¢ w obrebie jednej nieruchomosci do réznych czesci
Walnego Zgromadzenia.

§19

Czlonek spoétdzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie albo
przez pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowal wigcej niz jednego
czlonka. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem
niewaznosci i dolaczone do protokolu walnego zgromadzenia. Lista
pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczg¢ciu walnego zgromadzenia.
Przepisu art. 36 § 3 zdanie pierwsze ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. - Prawo
spotdzielcze nie stosuje sig.

Czlonek moze by¢ obecny i bra¢ udzial w glosowaniu tylko na jednej cze¢sci
Walnego Zgromadzenia.

Osoby prawne begdace cztonkami spotdzielni biorg udzial w okre$lonej czesci
Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastgpowa¢ wigcej niz jednego czlonka.

Cztonkowie nie majgcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z
ograniczong zdolnosciag do czynnosci prawnych biorg udzial w okreslone;j
czesci Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika.
Pelnomocnik ten nie moze by¢ wybierany jako czlonek Rady Nadzorczej lub
Zarzadu.

Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktoérych pomocy korzysta czionek, nie sa uprawnione do
zabierania glosu.

Jezeli zachowanie czlonka lub jego pelnomocnika uczestniczacego w Walnym
Zgromadzeniu uniemozliwiaé bedzie prowadzenie obrad, czlonek taki badz
jego pelnomocnik moze by¢ wyproszony lub usunigty z sali.

§ 20

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1.

2.

uchwalenie kierunkéw rozwoju dzialalnosci gospodarczej oraz spolecznej i
kulturalne;,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych isprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do
wnioskow czlonkéw Spoétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych
sprawach i udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanic wnioskdw  wynikajacych z przedstawionego protokolu
polustracyjnego z dziatalnosci Spéldzielni oraz podejmowanie uchwal w tym
zakresie,
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4. podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

5. podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zakladu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6. oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoldzielnia moze zaciagnac,

7. podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpowania z nich,

8. podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spéldzielni, podziatu
Spéldzielni, a takze przylaczenia si¢ do jej jednostki organizacyjnej do innej
Spotdzielni oraz likwidacji Spétdzielni,

9. rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym odwotan od uchwat
Rady Nadzorczej, podjetych w pierwszej instancji,

10. uchwalenie Statutu i jego zmian,

11. podejmowanie uchwatl w sprawie przystapienia lub wystapienia Spéldzielni ze
zwiazku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

12. wybér delegatéw na Zjazd zwiazku, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona,

13. uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia,

14.uchwalenie regulaminu Rady Nadzorczej,

15. wybér i odwolanie czionkéw Rady Nadzorczej,

16. podejmowanie uchwat o utworzeniu funduszéw Spétdzielni nie wymienionych
w statucie,

17. podejmowanie uchwal w sprawie uczestniczenia cztonkoéw spoldzielnia w
kosztach zwiazanych z dzialalno$cia spoleczna, os$wiatowg i kulturalng
prowadzong przez spoldzielnig,

§21

1. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad raz w roku w ciaggu szesciu
miesiecy po zakonczeniu roku obrachunkowego.

2. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane z waznych powodow
przez Zarzad w kazdym czasie.

3. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 czionkéw, nie mniej jednak niz 3 cztonkow,

4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ziozone na pismie z
podpisami o0séb uprawnionych do takiego Zadania z podaniem celu jego
zwolania.

5. Walne Zgromadzenie w wypadkach okre$lonych w ust. 3 powinno by¢ zwotane
w takim terminie, aby moglo odbyé¢ si¢ w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia
zadania. Jezeli to nie nastgpi, zwoluje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny,
w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt
Spoétdzielni.

6. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia lub jego wszystkich czesci majg prawo zglaszac:
Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwal
przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej
14 dni przez terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.

7. Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwal i Zadania, o ktorych mowa w
ust. 7, w terminie do 15 dni przez dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia
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lub jego pierwszej czesci. Projekt uchwaly zglaszanej przez czlonkéw
sp6idzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwatl nie pdzniej niz
na 3 dni przez posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

§ 22

O czasie, miejscu i porzadku obrad kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia
zawiadamia si¢ wszystkich czlonkéw na pisSmie co najmniej 21 dni przed
terminem posiedzenia jego pierwszej czgsci. Zawiadomienie powinno zawiera¢
czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich
sprawozdan i projektéw uchwal, ktére bgda przedmiotem obrad oraz informacje
o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

Zawiadomienia w formie pisemnej dokonuje si¢ poprzez wywieszenie
ogloszenia na klatkach schodowych budynkéw oraz na tablicach
ogloszeniowych w siedzibie Spoldzielni

O czasie, miejscu i porzadku obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia
spotdzielnia zawiadamia réwniez Zwigzek Rewizyjny, w ktéorym Spoéldzielnia
jest zrzeszona i Krajowag Rade Spoéldzielcza, co najmniej na 14 przed terminem
jego pierwszej czesci.

W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
dodatkowych spraw, uzupehiony porzadek obrad powinien by¢ podany do
wiadomosci czlonkow spotdzielni, osob i organizacji wymienionych w ust. 1 i
3 na 7 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia w sposob
okreslony wust. 11 2.

W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze czlonkéw
Rady Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacj¢ o mozliwosci
zglaszania kandydatow na czlonkéw Rady, w terminie do 15 dni przed dniem
posiedzenia pierwszej cze$ci Walnego Zgromadzenia. Do zgloszenia
obejmujgcego imi¢ i nazwisko kandydata oraz imiona i nazwiska oséb
zglaszajacych nalezy dolaczyé pisemna zgode kandydata na kandydowanie,
pisemne o$wiadczenie o nienaruszaniu zakazu konkurencji, o braku zaleglosci z
tytulu opfat wobec Spdéldzielni oraz nie pozostawaniu w sporze sadowym ze
Spotdzielnia. Zgloszenia bez powyzszych zalacznikow nie sg uwzgledniane.

§23

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkéw w terminach i w spos6b
okres§lony w paragrafie § 22. Walne Zgromadzenie jest zdolne do
podejmowania uchwat bez wzgledu na liczb¢ obecnych czionkéw Spoldzielni
na poszczegdlnych cze$ciach Walnego Zgromadzenia. Kazdy projekt uchwaty
poddaje si¢ pod glosowanie na kazdej cz¢sci Walnego Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegolne sprawy lub
odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze
zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad. Jesli
Walne Zgromadzenie jest podzielone na czg¢sci skreslenie z porzadku obrad lub
odroczenie sprawy jest niedopuszczalne.

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykla wiekszo$cig glosow, o ile
ustawa lub statut nie stanowig inaczej. Wigkszo§¢ kwalifikowana wymagana
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jest:

1) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spoétdzielni,

2) 2/3 glosow — dla podjecia uchwatly w sprawie odwotania czlonka Rady

Nadzorczej,

3) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie polaczenia Spoétdzielni,

4)  3/4 gloséw — dla podjecia uchwaly w sprawie likwidacji Spétdzielni,

Glosowanie odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboréw do organéw Spoldzielni i

odwolania czionkow Rady oraz Zarzadu, gdy porzadek takie wybory

przewiduje.

Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na liczbe obecnych czlonkow

Spotdzielni.

Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich

czesci Walnego Zgromadzenia, a za uchwala opowiedziala si¢ wymagana w

ustawie lub statucie wigkszo$¢é ogoélnej liczby czlonk6é6w uczestniczacych w

Walnym Zgromadzeniu. Warunek ten uznaje si¢ za spelniony réwniez w

przypadku, gdy na zebranie danej cz¢sci Walnego Zgromadzenia nie przyszedlt

zaden z uprawnionych cztonkéw lub gdy cztonkowie obecni na danej czgsci

Walnego Zgromadzenia nie wzigli udzialu w gltosowaniu.

Jednakze w sprawach:

1) likwidacji Spoldzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spdtdzielni do podjecia uchwaty konieczne jest
aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, na ktérym uchwala byla
poddana pod glosowanie, uczestniczylo tacznie co najmniej 50 % ogodlnej
liczby uprawnionych do glosowania,

2) zbycia zakladu lub innej wyodregbnionej jednostki organizacyjnej do
podjecia uchwaly konieczne jest aby w posiedzeniu Walnego
Zgromadzenia, na ktéorym uchwala byla poddana pod glosowanie,
uczestniczylo tgcznie co najmniej 10 % ogolnej liczby uprawnionych do
glosowania.

§ 24

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazujg wszystkich cztonkéw Spétdzielni
oraz wszystkie jej organy.

Czlonek Spoldzielni moze zaskarzy¢é do sadu kazda uchwale z powodu jej
niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu, na tej samej podstawie uchwale
moze zaskarzy¢ takze Zarzagd Spoéldzielni w trybie okreslonym w prawie
spoldzielczym.

§25

Obrady  poszczegélnych  czgéci  Walnego  Zgromadzenia  otwiera
Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony czlonek Rady
Nadzorczej. W kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrgbne
Prezydium w  skladzie co najmniej: przewodniczacy, zastgpca
przewodniczacego, sekretarz. Cztonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sklad
Prezydium Walnego Zgromadzenia. Jesli Walne Zgromadzenie jest podzielone
na czgdci, Prezydium ostatniej cze$ci pelni jednoczesnie funkcje Prezydium
Walnego Zgromadzenia. Wybor Prezydium przeprowadza si¢ w glosowaniu
jawnym.

W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym

13



3.

przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona
oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spoétdzielcze;j.

Szczegdétowy tryb obradowania i podejmowania uchwal okresla regulamin
Walnego Zgromadzenia.

§26

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokdl, ktory podpisuja:
przewodniczacy i sekretarz Zebrania.

Protokdt jest jawny dla wszystkich cztonkéw Spoéldzielni, przedstawicieli
zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej
Rady Spétdzielcze;.

Protokoty przechowuje si¢ w biurze Spoétdzielni co najmniej 10 lat.

Rozdzial 2. Rada Nadzorcza

§27

Rada Nadzorcza sprawuje kontrol¢ i nadzor nad dziatalnoscia Spétdzielni.

§28

. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 9 cztonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie

w glosowaniu tajnym sposrod czlonkéw Spoldzielni.

Jezeli czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢
wybrana osoba niebg¢daca czlonkiem spoldzielni, wskazana przez osobe prawng
i posiadajaca jej pelnomocnictwo do reprezentowania.

. Kadencja Rady Nadzorczej rozpoczyna si¢ w roku, w ktorym odbyly si¢ wybory

od dnia nast¢pnego po zakonczeniu Walnego Zgromadzenia, a konczy si¢ po
trzech latach w dniu po zakonczeniu Walnego Zgromadzenia.

Liste cztonkéw Rady Nadzorczej oglasza Walne Zgromadzenie.

Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje
Rady Nadzorczej. Nie dotyczy to czlonkéw Rady Nadzorczej wybranej na
kadencje w 2007 r.

W sklad Rady Nadzorczej Spéldzielni nie moga wchodzi¢ osoby, bedace
pracownikami Spétdzielni. Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do Rady
Nadzorczej jest niewazna. Z chwila nawigzania stosunku pracy przez czlonka
Rady Nadzorczej ustaje jest czlonkostwo w Radzie.

§29

Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko czlonkowie Spéldzielni oraz
osoby nie bedace cztonkami Spoldzielni, jako pelnomocnicy o0s6b prawnych o
ile zostali zgloszeni w trybie § 22 ust. 5 statutu.

Czlonkowie Rady Nadzorczej wybierani sg przez poszczegdlne czgsci Walnego
Zgromadzenia. Poszczegdlne czg¢sci Walnego Zgromadzenia dokonujg wyboru
Cztonkéw Rady Nadzorczej sposréd jednej, ogdlnej listy kandydatow na
cztonkéw Rady Nadzorczej.

Poszczegolne czesci Walnego Zgromadzenia wybieraja czlonkéw Rady
Nadzorczej wedlug nastepujacych zasad:

a) w przypadku, gdy cze¢s¢ Walnego Zgromadzenia ustalona zgodnie z § 17 ust.
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3 liczy ponizej 400 czlonkéw, wowczas z tej czgsci Walnego Zgromadzenia
w sktad Rady Nadzorczej wchodzi 1 osoba, ktéra uzyskala najwigksza liczbg
glosow.

b) w przypadku gdy czg$¢ Walnego Zgromadzenia ustalona zgodnie z § 17 ust.
3 liczy 400 i wigcej cztonkéw wowcezas z tej czgsci Walnego Zgromadzenia
w sktad Rady Nadzorczej wchodza 2 osoby, ktore uzyskaly najwigksza
liczbe glosow.

. Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy Kkart

wyborczych, na ktérych sa umieszczone nazwiska i imiona kandydatow w

kolejnoséci alfabetycznej. Glosowanie odbywa si¢ poprzez zlozenie Karty

wyborczej do urny wyborczej w obecnosci co najmniej 3 czlonkow Komisji

Mandatowo — Skrutacyjnej, wybranych sposréd obecnych na poszczegélnych

czesciach Walnego Zgromadzenia.

. Glosujacy stawia krzyzyk obok nazwiska lub nazwisk kandydatéw, na ktorych

glosuje.

. Glos jest niewazny, jezeli:

a) zawiera wickszg liczbe nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzad,

b) karta wyborcza jest przekreslona,

. Liczb¢ gloséw oddanych na poszczegélnych kandydatéw oblicza Komisja

Mandatowo — Skrutacyjna, ktéra z czynno$ci tej sporzadza protokol.

Przewodniczgcy Komisji oglasza wyniki glosowania.

. Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno

najwiekszg liczbe oddanych gloséw w ramach systemu o ktérym mowa w ust. 3.

. W przypadku uzyskania przez kandydatow réwnej liczby gloséw mandat zostaje

obsadzony w wyniku losowania, w obecnosci wszystkich czlonk6w Komisji w

ten sposob, iz Przewodniczacy Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej, z pojemnika

w ktérym znajdujg si¢ na osobnych kartkach nazwiska kandydatow o tej samej

liczbie gltoséw losuje tyle kartek, ile brakuje do pelnego skladu Rady

Nadzorczej. Przewodniczacy Komisji oglasza wyniki losowania.

10. Ogloszenie wynikow glosowania nastepuje na ostatniej czgSci Walnego

Zgromadzenia.

§ 30

Czlonkowie Rady Nadzorczej nie moga zajmowaé si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szczegolnosci by¢ zarzadcami lub
uczestniczyé jako wspolnicy lub czlonkowie wladz w podmiotach
gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spéldzielni.
7a naruszenie zakazu Konkurencji uznaje si¢ rowniez zatrudnienie, posiadanie
udziatéw lub zarzadzanic we wiladzach podmiotéw gospodarczych, ktére
wykonuja prace, dostarczaja towary lub $wiadcza ushugi na rzecz Spotdzielni.
Powyzsze postanowienia nie dotycza posiadania akcji w spétkach akcyjnych,
ktérych akcje sa dopuszczone przez Komisj¢ Papieréw Wartosciowych do
obrotu publicznego. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe
odwotania czlonka Rady oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w
odrebnych przepisach.

W wypadku naruszenia przez cztonka Rady zakazu konkurencji okreslonego w
ust. 1 Rada podejmuje w ciggu 30 dni od dnia powzigcia wiadomosci o
naruszeniu przez czionka Rady uchwal o zawieszeniu czlonka tego organu w
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pelnieniu czynnosci.
3. Najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz
odwolaniu zawieszonego czlonka Rady.

§ 31

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat
wybrany. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nast¢puje w przypadkach:
1) odwolania wigkszoscig 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spoldzielni,

4) cofnigcia pelnomocnictwa przez osobe¢ prawnag,

5) z mocy przepisu szczeg6lnego,

6) nawigzania stosunku pracy przez cztonka ze Spoldzielnia,

2. W miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktdry utracil mandat w przypadkach
okres$lonych w ust. 1 wchodzi kandydat, ktéry w wyborach do Rady Nadzorczej
uzyskal w kolejnosci najwicksza liczbe gloséw z danej czeSci Walnego
Zgromadzenia, a w przypadku braku takich kandydatéw najblizsze Walne
Zgromadzenie dokonuje wyboru uzupelniajacego do skladu Rady Nadzorczej
na okres do konca kadencji.

§ 32

1. Za nudziat w posiedzeniach przystuguje czlonkom Rady Nadzorczej
wynagrodzenie wyplacane w formie miesi¢cznego ryczaltu bez wzgledu na
ilo$¢ posiedzen. Ryczalty wyptacane sa w nastepujacej wysokosci:

1) dia przewodniczacego Rady — 30 % minimalnego wynagrodzenia za prace
okres$lonego w odrgbnych przepisach,

2) dla pozostalych czlonkéw — 15 % minimalnego wynagrodzenia za prace
okreslonego w odrebnych przepisach,

§33

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spolecznej i
kulturalne;j,

2) nadzdr i kontrola dziatalnosci Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielni¢ jej zadan
spoteczno - gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem
przestrzegania przez Spoldzielni¢ praw czlonka,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad
wnioskow organow Spoldzielni i poszczegblnych jej czlonkow,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;j,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki
na nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda srodki finansowe
pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wickszoSci
czlonk6w Spoldzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane s3 z tg
nieruchomoscia,
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5) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia do organizacji spotecznych
i stowarzyszen oraz wystgpowania z nich,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoldzielni,

7) rozpatrywanie skarg na dzialalnos¢ Zarzadu,

8) skladanic Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajagcych w
szczegblnosci wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

9) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
miedzy Spoéldzielnia a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez
Spétdzielnie w interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni
przy tych czynnosciach. Do reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwoch
cztonk6w Rady przez nig upowaznionych,

10) uchwalanie regulaminéw nie zastrzezonych do kompetencji Walnego
Zgromadzenia,

11) ustalanie zasad zaliczania czlonkéw do poszczegdlnych czgsci Walnego
Zgromadzenia,

12) wybor i odwolanie czlonkéw Zarzadu,

13) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w § 21
ust. 5 Statutu,

14) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni oraz nadzor nad wykonaniem zalecef
polustracyjnych,

15) rozpatrywanie odwolan od decyzji Zarzadu,

16) decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym i
gospodarczym oraz okreslenie zasad gospodarki finansowej tych osiedli,

17) wybor podmiotu uprawnionego do badania bilansu Spétdzielni,

18) ustalanie zasad gospodarowania funduszami utworzonymi w Spoldzielni,

Rada Nadzorcza moze zadaé¢ od Zarzadu, cztonkéw i pracownikow Spoldzielni

wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i dokumenty oraz

sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spoldzielni.

Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Walnemu

Zgromadzeniu.

§ 34

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej w celu jej ukonstytuowania si¢ zwoluje
Przewodniczacy ostatniej w kolejnosci czesci Walnego Zgromadzenia w
terminie 14 dni od daty jego zakonczenia.

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady, w skiad ktérego
wchodza przewodniczacy, zastgpca przewodniczacego oraz sekretarz.

W sklad Prezydium wchodzg rowniez Przewodniczacy komisji stalych wybrani
przez cztonkéw tychze komisji.

Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest koordynowanie dzialalnosci Rady i
komisji oraz wykonywanie czynnosci zleconych przez Radg.

§ 35

. Rada Nadzorcza moze powola¢ Komisj¢ Finansowo - Windykacyjng, Komisj¢
Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi, inwestycji i Samorzadowo -
Wychowawczg oraz moze powola¢ inne komisje okresowo.
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2. Komisje Rady Nadzorczej maja charakter pomocniczy i niec mogg podejmowaé

zadnych decyzji ani formulowaé wigzacych zaleceh pod adresem czlonkow,
organow Spdtdzielni lub tez pracownikow Spétdzielni.

§ 36

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegélowy zakres dzialania, tryb
obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okre$la
regulamin Rady uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Rozdzial 3. Zarzad

DN —

10.

[—
>

§ 37

Zarzad sktada sie z 2 lub 3 os6b, w tym prezesa oraz 1 lub 2 czlonkdw.

Zarzad, w tym Prezesa i pozostatych 1 lub 2 cztonkéw Zarzadu wybiera na czas
nieokre$lony i odwoluje Rada Nadzorcza sposréd czlonkéw Spoldzielni.
Czlonkowie Zarzadu wybierani i odwolywani sg na wniosek Prezesa Zarzadu.
Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

Czlonkowie Zarzadu powinni posiada¢ niezbg¢dne dla tej funkcji kwalifikacje tj.
odpowiednie wyksztatcenie, do$wiadczenie w organizowaniu i kierowaniu
pracg oraz wykazywaé si¢ znajomo$cig problematyki spoéldzielczo$ci
mieszkaniowe;j.

Walne Zgromadzenie moze odwolaé tych czlonkow Zarzadu, ktérym nie
udzielito absolutorium.

Z Prezesem Spoldzielni Rada nadzorcza moze nawigza¢ stosunek pracy — w
zaleznosci od powierzonego stanowiska — na podstawie powolania lub umowy
o pracg stosownie do kodeksu pracy.

W razie odwolania Prezesa Spdétdzielni zatrudnionego na podstawie powotania,
prawo odwotania go ze stanowiska pracy przystuguje Radzie Nadzorcze;j.

7 czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoéldzielni Rada Nadzorcza nawiazuje
stosunek pracy stosownie do wymogo6w Kodeksu Pracy.

Odwotanie czlonka Zarzadu lub zawieszenie go w czynnosciach nie narusza
jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy. W razie odwolania cztonka
Zarzadu zatrudnionego na podstawie powolania, prawo odwolania go ze
stanowiska przystuguje Zarzagdowi Spétdzielni

Czlonkowie Zarzadu nic mogg zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spotdzielni, a w szczegélnosSci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub
cztonkowie wladz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dzialalnosé
konkurencyjng wobec Spoldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi
podstawe odwotlania czlonka Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne
przewidziane w odrgbnych przepisach.

Do odpowiedzialnoéci czlonkow Zarzadu majg odpowiednio zastosowanie
przepisy Kodeksu Pracy o odpowiedzialno$ci materialnej pracownikéw.

§38

Zarzad kieruje dziatalno$cig Spoldzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
Do kompetencji Zarzgdu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie
zastrzezonych w ustawie lub Statucie innym organom Spoldzielni, a w
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szczegolnosci:

1) zawieranie uméw o odrebna wiasnosé¢ lokalu, uméw o spoéldzielcze,
lokatorskie prawo do lokalu oraz uméw najmu lokali mieszkalnych, lokali
uzytkowych i garazy,

2) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programow dziatalno$ci
spoteczno - kulturalnej oraz struktury organizacyjnej Spotdzielni,

3) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planéw i
wykonywanie zwiazanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczanie majatku Spoidzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilanséw oraz przedkiadanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

7) zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowigzafi do wysokosci
okre$lonej przez Walne Zgromadzenie,

8) udzielanie pelnomocnictw.

9) ustalanie wysokosci oplat eksploatacyjnych i czynszéw najmu w oparciu
o zatwierdzone przez Rade Nadzorcza plany gospodarcze.

10) przygotowanie pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod glosowanie na
walnym zgromadzeniu projektéw uchwatl i poprawek zgloszonych przez
czlonkow spotdzielni,

11) okre$lenie na podstawie uchwaly sporzadzonej w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci przedmiotu odrgbnej wlasnosci lokali w danej
nieruchomosci.

3. Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Radzie Nadzorczej i

Walnemu Zgromadzeniu.

4. Zarzad spoldzielni prowadzi od 01.01.2008 r. odrgbnie dla Kkazde;j
nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktorych mowa w art. 4
ust. 1-2 i 4 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,

2) ewidencje wpltywow i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 6
ust. 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych; ewidencja wplywéw i
wydatkéw funduszu remontowego na poszczegélne nieruchomosci
powinna uwzglednia¢ wszystkie wpltywy i wydatki funduszu remontowego
tych nieruchomosci.

§ 39

Kierownikiem Spoéldzielni jako zakladu pracy w rozumieniu Kodeksu Pracy oraz
kierownikiem biezacej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni jest Prezes Zarzadu.

§ 40

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie
miedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzadu.

2. Podzial czynnosci pomi¢dzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do
decyzji kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne
sprawy organizacyjne okre$la regulamin Zarzadu uchwalony przez Radg
Nadzorczg.
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§ 41

1. Os$wiadczenie woli za Spoétdzielni¢ skladajag dwaj czlonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad upowazniona (pelnomocnik).

2. Os$wiadczenia, o ktéorych mowa w ust. 1 sklada si¢ w ten sposéb, ze pod nazwa
Spoétdzielni osoby upowaznione do ich skladania zamieszczaja swoje podpisy.

3. Oswiadczenie pisemne skierowane do Spoétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo
jednemu z czlonkéw Zarzadu lub pelnomocnikowi majg skutek prawny
wzgledem Spoldzielni.

4. Kierownik biezacej dziatalnosci gospodarczej moze skladaé¢ za Spoldzielnie
o$wiadczenie woli jednoosobowo w granicach okreslonych pelnomocnictwem
oraz w sprawach ze stosunku pracy.

§ 42

Zarzad moze udzieli¢ pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci zwigzanych z
kierowaniem wyodr¢bnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostka — zakladem po
zasiggnieciu opinii Rady Nadzorcze;j.

Dzial IV. Postepowanie wewngtrzspoldzielcze

§ 43

1. Wnioski cztonkow skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone przez
Zarzad w ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciagu 3
miesigcy od dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwiania wnioskéw Zarzad
zawiadamia zainteresowanego czlonka na pismie.

2. W przypadku odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajgcej ze
stosunku cztonkostwa, Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢
czlonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni
od daty otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu.
Jezeli czionek w tym terminie nie ztozy odwotania, uchwata Zarzadu w sprawie
jego wniosku staje si¢ ostateczng w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie czionka w ciggu trzech
miesi¢cy od dnia jego wniesienia i dorgczy¢ odwotujacemu si¢ odpis uchwaty
w terminie 14 dni od dnia jej podjecia. W razie niekorzystnego rozstrzygnigcia
sprawy dla cztonka w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie. Uchwata
Rady Nadzorczej w trybie odwolawczym jest w  postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym ostateczna.

4. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna.

5. Uchwata Walnego Zgromadzenia moze by¢ zaskarzona do Sadu z powodu jej
niezgodnos$ci z prawem lub statutem w terminie 6 tygodni od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia. Jezeli powodztwo wnosi czlonek nieobecny na
Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania, uchwala moze by¢
zaskarzona w ciggu 6 tygodni od powzigcia wiadomos$ci o uchwale, lecz nie
p6zniej niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
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Dzial V. Gospodarka Spoldzielni

§ 44

1. Spéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadzie rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spoldzielni.

2. Spoldzielnia rozlicza dzialalno$¢ gospodarki zasobami mieszkaniowymi
bezwynikowo, tj. réznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, stanowigca niedobor lub nadwyzke igcznie z pozostatymi
kosztami i przychodami operacyjnym, zwigksza odpowiednio koszty lub
przychody roku nastgpnego.

3. Fundusze spotdzielni stanowia:

1) fundusz zasobowy,
2) fundusz wkladéw mieszkaniowych,
3) fundusz wktadéw budowlanych.
4. Spotdzielnia tworzy nastgpujace fundusze celowe:
1) fundusz remontowy,
2) zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych,
3) fundusz na splat¢ kredytow 1 odsetek.

5. Spoldzielnia posiada srodki zgromadzone na funduszu udzialowym na dzief
wejécia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku o zmianie ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego
oraz ustawy Prawo Spoldzielcze, tj. na dziefi 09 wrzesnia 2017 roku.

6. Spoldzielnia moze tworzy¢ inne fundusze.

§ 45

1. Spoéldzielnia prowadzi ewidencje ksiegowa i sporzadza roczne sprawozdania
finansowe wedlug zasad okreSlonych w ustawie z dnia 29.09.1994r. o
rachunkowosci (Dz. U. Nr 121, poz. 591 z p6zn. zm.)

2. Rada Nadzorcza moze okre$li¢ w miar¢ potrzeby w regulaminach szczegotowe
zasady gospodarki Spoldzielni w ramach przepiséw ustawy i postanowien
Statutu.

3. Roczne sprawozdanie finansowe Spoldzielni podlega badaniu wedlug
odrebnych przepisow.

4. Roczne sprawozdanie finansowe Spoéldzielni podlega zatwierdzeniu przez
Walne Zgromadzenie.

§ 46

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalnosé na podstawie rocznych planéw gospodarczo
— finansowych. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu
wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacjy i utrzymaniem, a w czgsci
przekraczajgcej te wydatki przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do
ich udzialéw w nieruchomosci wspolne;j.

3. Pozytki i inne przychody z wiasnej dzialalnosci gospodarczej spoldzielnia
moze przeznaczy¢ w szczegOlnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obciazajgcym cztonkéw
oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej i kulturalne;.
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§ 47

Réznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci,
zarzadzanej przez Spoldzielni¢ na podstawie art. 1 ust. 3, a przychodami z
oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, zwi¢cksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i
utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Warto$¢  $rodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z wkladow
mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego;
umorzenie wartosci tych srodkéw trwatych obcigza odpowiednio wklady
mieszkaniowe i budowlane.

Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na
ten fundusz obciagzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Obowiazek swiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw spoldzielni, wlascicieli
lokali niebedgcych czionkami Spdétdzielni oraz oséb niebedacych cztonkami
spotdzielni, ktorym przyshuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.
Finansowanie remontéw jest realizowane zbiorczo w skali funduszu
remontowego zasobow mieszkaniowych wedlug planéw gospodarczo -
finansowych uchwalanych przez Rad¢ Nadzorczg.

Spoétdzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje i
rozliczenie wszystkich wplywow i wydatkow funduszu remontowego.
Uchwalane przez Rade Nadzorczg plany gospodarczo — finansowe gospodarki
srodkami funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych powinny zapewni¢
dla kazdej nieruchomosci zréwnowazenie wplywdow i wydatkéw tego funduszu
w skali 5 lat lub w skali realizacji jednorodnego przedsigwzigcia remontowego.
Jezeli kredyt zaciggany przez spétdzielni¢ ma by¢ zabezpieczony hipoteka
ustanowiong na nieruchomosci, ktérej spéldzielnia jest wlascicielem, a osoby
nie bedace cztonkami Spoétdzielni lub cztonkowie spoldzielni sg uprawnieni z
tytulu spoldzielczych praw do lokali w budynku na tej nieruchomosci, to
zawarcie umowy kredytu wymaga rowniez pisemnej zgody wigkszosci tych
czlonkow spotdzielni oraz osob niebedacych cztonkami; warunek ten stosuje
si¢ do zmiany umowy kredytu polegajacej na zmianie sposobu zabezpieczenia
splaty zaciggnigtego kredytu przez ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe
pochodzace z tego kredytu przeznacza si¢ wylacznie na potrzeby tej
nieruchomosci.

Przepis ust. 7 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku, gdy spodldzielnia zacigga
kredyt, ktory ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na uzytkowaniu
wieczystym lub czeSci ulamkowej nieruchomosci stanowigcej udziat
spotdzielni we wspotwlasnosci tej nieruchomosci, a osoby niebgdace cztonkami
spétdzielni lub czlonkowie spoéldzielni sg uprawnieni z tytulu spoétdzielczych
praw do lokali w budynku na uzytkowanym gruncie lub w budynku
stanowigcym wspotwlasnosé spotdzielni lub zawarto z tymi czlonkami umowy
o budowe lokali na tym gruncie albo nieruchomosci stanowigcej
wspotwlasnosé spotdzielni.”

§ 48

W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody osoba korzystajagca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostgpnic
lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia
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udostepnienia lokalu, spoldzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy
jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$¢ petnoletniej osoby z niego
korzystajacej, spotdzielnia jest obowiazana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce si¢
w nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza sie
protokot.

3. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna
takze udostepni¢ spotdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczego6lnie uzasadnionych wypadkach
réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz
ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez spéldzielni¢ prac obciazajgcych czlonka
spoldzielni albo wlasciciela lokalu niebgdacego cztonkiem spotdzielni.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obciagzajagcego spéldzielnig lub
przebudowy, spétdzielnia moze zada¢ od oséb korzystajacych z tego lokalu lub
budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robot po
wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

5. Jezeli rodzaj remontu tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku
obowigzane s3 na zadanie i koszt spoldzielni, w uzgodnionym terminie,
przenie$¢ si¢ do lokalu zamiennego na okres wykonywania naprawy lub
modernizacji, $ciSle oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych.
Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy.

6. W okresie uzywania lokalu zamiennego czlonek spoldzielni albo wlasciciel
lokalu niebedacy cztonkiem spoldzielni wnosi optaty jedynie za uzywanie tego
lokalu. Oplaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego
wyposazenie techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu
dotychczasowego.

7. Lokalem zamiennym, o ktorym mowa w ust. 6 i 7, jest lokal zamienny w
rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71,
poz. 733 oraz z 2002r. Nr 113, poz. 984 i Nr 168, poz. 1383).

8. Osoba korzystajgca z lokalu obowigzana jest zawiadomi¢ pisemnie
Spoldzielni¢ o fakcie posiadania instalacji gazowej w terminie 7 dni od jej
zainstalowania.

§ 49

W sprawach gospodarki Spoldzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nie
uregulowanych w statucie okre$lajg inne przepisy.

§ 50

1. Nadwyzke bilansowa Spétdzielni przeznacza si¢ w szczegdlnosci na :
a) zwickszenie funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych,
b) sfinansowanie wydatkéw zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czionkow,
¢) na fundusz zasobowy,
d) dzialalnos¢ spoleczng, oswiatowa i kulturalng.
2. Straty bilansowe Spotdzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego a w czgsci
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przekraczajacej fundusz zasobowy z innych funduszéw wlasnych Spoldzielni
wedlug kolejnosci w jakiej fundusze te s3 wymienione w statucie, z wyjatkiem
funduszu wkladéw mieszkaniowych, budowlanych, ktore sg osobistg
wlasnoscia czlonkow.

II. CZESC SZCZEGOLOWA

§ 51

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkéw Spotdzielnia moze:

1.

2.

3.

ustanawiaé spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w
budynkach stanowigcych wlasnosé lub wspotwlasnos¢ spoldzielni,

ustanawia¢ prawo odregbnej wlasnosci lokali mieszkalnych, uzytkowych i
garazy w budynkach stanowigcych wlasno$é lub wspétwlasnos¢ Spotdzielni,
wynajmowaé czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne, uzytkowe i
garaze w budynkach stanowiacych wlasnos¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni.

Dzial 1. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 52

Przez umowg o spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia zobowiazuje si¢ oddac¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania
przez czas nieoznaczony, a czlonek zobowigzuje si¢ wnie§¢ wklad
mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie i statucie Spétdzielni.
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wilasnos¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila
zawarcia umowy miedzy czlonkiem a Spoéldzielnia. Umowa powinna by¢é
zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej
osoby albo do matzonkow.

Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

§53

7 czlonkiem ubiegajacym si¢ o spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego Spoéldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka,

zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, powinna zobowigzywac
strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o spéldzielcze lokatorskie
prawo do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie cztonka Spdéldzielni do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajgce] na jego lokal przez wniesienie
wkladu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) zobowigzanie Spoétdzielni do oddania czlonkowi lokalu mieszkalnego do
uzywania na czas nie okreslony,
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3) okreslenie terminu i wysoko$ci wptat cztonka na wklad mieszkaniowy,

4) okre$lenie  zakresu rzeczowego robdt  realizowanego  zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztéw budowy lokalu,

5) zasady ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu, w tym ich waloryzacji,

6) sposoéb rozliczenia z tytulu wniesionego wkladu mieszkaniowego badz
zaliczki na wkiad mieszkaniowy w przypadku rozwigzania umowy w trakcie
trwania budowy,

7) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do
niego przynaleznych,

8) okreslenie terminu przekazania lokalu do uzytku,
9) okreslenie warunkéw rozwiazania umowy
10) inne postanowienia uzgodnione przez strony.
Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
czlonka Spétdzielni lub Spoldzielnig.
Spétdzielnia moze wypowiedzie¢c umowe o budowg lokalu, gdy czionek
spotdzielni lub jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie
dotrzymat tych warunkéw umowy okreslonych w ust. 1 pkt. 1 - 3, bez ktorych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego
zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu

kalendarzowego, chyba Ze strony postanowia w umowie inaczej.

Dzial 11. Spéldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego

§ 54

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym
prawem rzeczowym.
Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest
niewazne.
Umowa zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢
zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla
niezwlocznie spoldzielni.
Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czgs¢  spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu. Pozostaltym wspétuprawnionym z tytutu
wlasnosciowego prawa do lokalu przysluguje prawo pierwokupu. Umowa
zbycia ulamkowej czgéci wlasnodciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub =z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z
rzeczywistoscia jest niewazna.

§55

Spoldzielnia mieszkaniowa jest obowigzana prowadzi¢ rejestr lokali, dla ktérych
zostaly zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.
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§ 56

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstala roznica
pomiedzy wysokoscig wstepnie ustalonego wkladu budowlanego a kosztami
budowy lokalu, uprawniony albo zobowiagzany z tego tytuhu jest cztonek albo osoba
niebedaca czionkiem spoétdzielni, ktéremu w chwili dokonania tego rozliczenia
przystuguje spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 57

1. Jezeli spoldzielcze wilasno$ciowe prawo do lokalu przeszto na kilku
spadkobiercow, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku,
wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynno$ci
prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w
ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub spoldzielni, sad w
postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkoéw, ktérym spéldzielcze wilasnosciowe
prawo do lokalu przyshugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje si¢
odpowiednio.

§ 58

W przypadku diugotrwatych zaleglo$ci z zaplata oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust.
1, 1' i 5 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzgdkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomos$ci wspélnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o
ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje zarzad spoldzielni na wniosek Rady
Nadzorczej.

§ 59

1. W wypadku wygasni¢cia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu.
Przystugujgca osobie uprawnionej warto§¢ rynkowa, ustalana w sposéb
przewidziany w ust. 2, nie moze byé wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska
od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spétdzielnig, zgodnie z postanowieniami Regulaminu przyjmowania w poczet
czlonkow, ustanawiania prawa do lokali i ich uzytkowania.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca si¢ nie wniesiong przez osobe, ktorej
przyshugiwato spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, czgs¢ wkladu
budowlanego, a w przypadku gdy nie zostal splacony kredyt zaciggnicty przez
spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztéow budowy danego lokalu — potraca si¢
kwote¢ niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty wartosci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
jest opréznienie lokalu.
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§ 60

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipotekg, nie
wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spoétdzielnig.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, spoldzielnia powinna
zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

3. Spoldzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa
po potraceniu naleznosci wymienionych w § 83 ust. 2 oraz z tytulu obcigzenia
hipotekg. Obowiazek Spoéldzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w
drodze przetargu.

§ 61

Do egzekucji ze spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 62

1. Na pisemne zadanie czlonka, spétdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana
zawrzeé umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajgcych na ten lokal zobowigzan spéldzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczegolnosci odpowiedniej cze¢Sci zadluzenia
kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami;

2) splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w art. 1 i 1' ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych.

2. Spéldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie
3 miesiecy od dnia zlozenia wniosku przez osob¢ uprawniong, chyba ze
nieruchomo$é posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust.
6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub
spoldzielni nie przystuguje prawo wlasnosci lub uzytkowania wieczystego
gruntu, na ktérym wybudowala budynek lub wybudowali go jej poprzednicy
prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w
postepowaniu  wieczystoksiggowym obcigzaja osobg, na rzecz ktorej
spétdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 63

1. Na pisemne zadanie czlonka spotdzielni mieszkaniowej, ktoremu przystuguje
prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, spotdzielnia
jest obowigzana przenie$¢ na te osoby utamkowy udzial we wspotwlasnosci
tego garazu, przy zachowaniu zasady, jezeli statut spoldzielni nie stanowi
inaczej, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe sg réwne, po
dokonaniu przez nich splat, o ktérych mowa w art. 174 ust. 1.

2. Koszty ustanowienia odrgbnej wlasnosci wielostanowiskowego garazu
stanowigcego wspotwlasnosé oséb o ktéorych mowa w ust. 1, pokrywajg w
odpowiednich ulamkowych czeéciach te osoby, zgodnie z przepisami art. 17'*
ust. 21 3.
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§ 64

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka , ktéremu
przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu catego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody spo6ldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego cze¢sci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysoko$¢
optat na rzecz spoldzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia spéldzielni o tej czynnosci.

§ 65

Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadiosciowego albo postgpowania
egzekucyjnego z nieruchomosci spotdzielni, nabywcg budynku albo udzialu w
budynku nie bedzie spodldzielnia mieszkaniowa, spdldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu przeksztalca si¢ w prawo odrgbnej wiasnosci lokalu lub we
wiasno$¢ domu jednorodzinnego.

Dzial IT1. Odre¢bna wlasnosé lokalu

§ 66

Z czlonkiem Spoéldzielni, ubiegajgcym si¢ o uzyskanie odrebnej wlasnosci lokalu,
Spoéldzielnia zawiera umowe¢ o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac¢ strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, a ponadto
powinna zawierac:

1.

oo

zobowigzanie czlonka Spoldzielni do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czgsci przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wkiadu
budowlanego okreslonego w umowie,

okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
zasady ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu i ich waloryzacji,
okreslenie terminu i wysokosci zaliczek wnoszonych przez czlonka na poczet
wktadu budowlanego,

sposob rozliczenia z tytulu wniesionego wkladu budowlanego badz zaliczki na
wktad budowlany w przypadku rozwigzania umowy w trakcie trwania budowy,
okre$lenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen niego
przynaleznych,

okreslenie terminu przekazania lokalu do uzytku,

okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe,

inne postanowienia uzgodnione przez strony.

§ 67

Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 6 miesi¢cy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

28



§ 68

1. Z chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 66, powstaje roszczenie o
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ekspektatywa odrebnej
wlasnosci lokalu. Ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu jest zbywalna, wraz
z wkladem budowlanym albo jego wniesiona czescig, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

§ 69

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
czlonka Spotdzielni lub Spétdzielnig.

2. Spoéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czionek
Spéldzielni lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie
dotrzymal tych warunkéw umowy okreslonych w § 66, bez ktorych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspoélnie realizowanego zadania inwestycyjnego
byloby powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowia inaczej.

§70

1. Spoldzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrgbna wilasnos¢ lokalu w formie
aktu notarialnego zawartego miedzy czlonkiem Spoétdzielni a Spoldzielnig
najpozniej w terminie 3 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najp6zniej
w terminie 3 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie czionka
Spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji
inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow
albo o0s6b wskazanych przez czlonka Spoldzielni, ktére wspélnie z nim
ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa.

§ 71

Przeniesienie wtasnos$ci lokali na rzecz czlonka nie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§ 72

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spotdzielni¢ lacznie ze wszystkimi czlonkami, ktoérzy ubiegaja si¢ o
ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udzialami w
nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udzialéw w nieruchomosci

wspdlnej okresla ta umowa.
2. Nieruchomos$é, z ktdorej wyodrebnia si¢ wlasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana
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réwniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o
ktérej mowa w ust. 1.

§73

Jezeli wiasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaplata naleznych od niego oplat lub
wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Zarzad Spoéldzielni na wniosek
wigkszoséci wlascicieli lokali w budynku lub w budynkach polozonych w obrebie
danej nieruchomosci moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze
licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomo$ci. Wiascicielowi, ktérego lokal zostal sprzedany, nie przyshuiguje
prawo do zamiany lokalu.

§74

Przepisy § 68 — 73 stosuje si¢ odpowiednio do ulamkowego udzialu we
wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

Dzial 1V. Rozliczenia z tytulu wkladu mieszkaniowego i budowlanego

§75

Czlonkowie Spoéldzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu, s3 obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw budowy
lokali przez wnoszenie wkladow mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili
postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja oni oplaty, zgodnie z
postanowieniami statutu.

§ 76

1. Czionek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajace;j
réznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskang
przez Spoéldzielnie pomocg ze Srodkéw publicznych (umorzeniem czesci
kredytu zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy
lokalu) lub innych srodkow. Jezeli cze§¢ wkiadu mieszkaniowego zostala
sfinansowana z zaciggnig¢tego przez Spoétdzielni¢ kredytu (innych srodkéw) na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, czlonek jest obowigzany
uczestniczy¢ w splacie tego kredytu (innych $rodkéw) wraz z odsetkami w
czesci przypadajacej na jego lokal.

2. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

§77

1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i wustalenie wartosci
poczatkowej (kosztu budowy) poszczegélnych lokali, do ktérych majg by¢
ustanowione prawa okreslone w § 76 ust. 1 dokonuje si¢ w dwdch etapach:
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1) wstepnie - w chwili rozpoczgcia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania,
na podstawie zestawienia kosztéw rzeczywistych poniesionych przez
Spéldzielnie.

2. Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegdlnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem zalozefi
organizacyjno-finansowych poszczegbélnych przedsigwzig¢ inwestycyjnych
zawierajacych:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacj¢ ktérego odpowiada
spoldzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okredlenie, ktore koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane
indywidualnie dla kazdego budynku, a ktore sg ewidencjonowane wspdlnie
dla dwoch lub wiecej budynkow i rozliczane metodami posrednimi (np. w
stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztow bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczenia kosztéw budowy czgsci mieszkalnej oraz
lokali handlowo-ustugowych, jesli takie s3 wbudowane w budynku
mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore skladniki kosztow budowy czesci mieszkalnej sa
rozliczane na poszczeg6lne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni
uzytkowej, a ktore sg kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania
(np. wyposazenie kuchni i tazienki, podlogi),

6) dopuszczalno$é roznicowania obcigzef poszczegdlnych mieszkan z tytutu
ich cech funkcjonalno — uzytkowych (atrakcyjnos¢).

3. Zalozenia organizacyjno - finansowe poszczeg6lnych przedsigwzigc
inwestycyjnych sg uchwalane przez Rad¢ Nadzorcza i stanowig zalgcznik do
uméw o budowe lokali zawieranych przez Spoétdzielni¢ z cztonkami.

§78

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych majg byé
ustanowione prawa okreslone w § 76 ust. 1, stanowi podstawg do okreslenia przez
Spotdzielnic w umowach o budowe lokalu zawieranych z czlonkami wstgpnej
wysokoéci wymaganego wkladu oraz wysokosci i terminéw wnoszenia przez
cztonka zaliczek na poczet wymaganego wkladu.

§79

Whnoszenie wktadu mieszkaniowego lub budowlanego przez czlonka moze by¢
rozlozone na raty, jesli Spotdzielnia uzyskata na ten cel kredyt lub $rodki z innych
zrodel. W przypadku roztozenia wkladu na raty czlonek ponosi pelne ryzyko
ekonomiczne zwiazane z obstuga zadluzenia z tytulu nie wniesionej przez niego
czesci wkiadu.

§ 80

1. W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spéldzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowsg tego
lokalu. Przyslugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢
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wyzsza od kwoty, jaka spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w
wyniku przetargu przeprowadzonego przez spoldzielni¢ zgodnie z
postanowieniami Regulaminu przyjmowania w poczet czlonkéw, ustanawiania
prawa do lokali i ich uzytkowania.

7 wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czgsé
zobowigzan spéldzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci nie
wniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli spoldzielnia skorzystala z pomocy
uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych §rodkow, potraca si¢ roéwniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w cz¢sci przypadajacej na ten
lokal oraz kwoty zaleglych oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej
lokalu.

Warto$¢ rynkowa lokalu okre§la si¢ na postawie przepisOw ustawy o
gospodarce nieruchomosciami. Koszty wyceny wartosci lokalu pokrywa osoba,
na rzecz ktérej dokonywany jest zwrot wkladu mieszkaniowego.

Rozliczen, o ktéorych mowa w ust. 1, dokonuje si¢ wedlug stanu w dniu
wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

Warunkiem wyplaty wartosci wkladu mieszkaniowego albo jego czgsci jest
opréznienie lokalu. Jezeli jednak naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu,
wyplata naleznosci z tytulu wygastego prawa nastepuje w terminie
wynikajgcym z rozstrzygnigcia przetargu.

Roszczenie o zwrot wartosci rynkowej lokalu jest zbywalne i podlega
egzekucji.

§ 81

Zbycie przez cztonka Spotdzielni ekspektatywy odrgbnej wiasnosci lokalu obejmuje
roéwniez wniesiony przez niego wklad budowlany lub jego cz¢sé.

1.

§ 82

W wypadku wygasni¢cia spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢é rynkowg lokalu.
Przystlugujgca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposéb
przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg spétdzielnia uzyska
od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spoldzielnie, zgodnie z postanowieniami Regulaminu przyjmowania w poczet
czlonkéw, ustanawiania prawa do lokali 1 ich uzytkowania.

7, wartosci rynkowej lokalu potrgca si¢ nie wniesiong przez osobe, ktorej
przystugiwalo spotdzielcze wilasno$ciowe prawo do lokalu, czeéé wkladu
budowlanego, a w przypadku gdy nie zostal splacony kredyt zaciagniety przez
spéldzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potraca si¢
kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

W sytuacji, gdy spoéldzielcze wlasnosciowe prawo jest obcigzone hipoteka,
Spoétdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej rOwnowartos¢ tego
prawa po potraceniu naleznosci z tytulu obcigzenia hipoteka.

Rozliczenie z bylym czlonkiem lub ze spadkobiercami zmartego czlonka z
tytutu wartosci wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego i uzytkowego
powinno by¢ dokonane na dzieh wygasnigcia prawa do lokalu.
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W razie zbycia wlasno$ciowego prawa do lokalu przed wplatg catego wkladu
budowlanego wszystkie raty wkladu wraz z odsetkami stajg si¢ natychmiast
wymagalne. Postanowienie to nie obowigzuje, gdy wiasnosciowe prawo do
lokalu przechodzi w drodze darowizny na czlonkéw rodziny: zstgpnych,
wstepnych lub matzonka.

Warunkiem wyplaty wartosci spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
jest jego fizyczne oproznienie.

§ 83

W ciggu 3 miesiecy po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego
osoby, ktérym przystugiwato spoldzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace
w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodzg, s obowigzane
do opréznienia lokalu. Na spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego
lokalu.

Spétdzielnia wspolpracuje z organami samorzagdowymi i rzadowymi oraz
instytucjami i organizacjami, ktore moga utatwi¢ uzyskanie innego mieszkania
przez osoby wymienione w ust. 1, a w szczeg6lnosci ulatwia im uzyskanie
potrzebnych informacji oraz bezzwlocznie dokonuje rozliczenia zobowiazan i
wyplaty naleznosci.

Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu
prawnego do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie
stanowi inaczej.

§ 84

Spotdzielnia potraca:

1.
2.

z wkladu mieszkaniowego naleznego osobie uprawnionej,

z rownowartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, naleznej
osobie uprawnionej,

- roszczenia wzajemne wobec czlonka, ktoremu przyshugiwalo spoldzielcze
prawo do lokalu z tytutu nie wniesionych oplat za uzywanie lokalu, a takze
koszty odnowienia zwalnianego lokalu i koszt ustalenia wartosci rynkowej
lokalu przez rzeczoznawce majatkowego.

§ 85

W wypadku modernizacji budynku cztonek spoldzielni, ktéremu przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest obowigzany
uzupelnié¢ wklad mieszkaniowy.

W wypadku modernizacji budynku czlonek spéidzielni, ktéremu przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, jest obowigzany
uzupehi¢ wkiad budowlany a cztonek Spéldzielni bedacy wiascicielem lokalu
partycypowaé w kosztach modernizacji w czgsci przypadajgcej na jego lokal.

Dzial V. Przenoszenie wlasnos$ci lokali

Rozdzial 1. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przysluguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
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1.

1.

§ 86

Na pisemne zgdanie czlonka, ktéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, Spéldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym
czlonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci kosztéw budowy bedacych
zobowigzaniami spétdzielni, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1, w tym w
szczegblno$ci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego wraz =z
odsetkami z zastrzezeniem pkt 2;

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czegSci
przypadajacej na jego lokal, o ile spoéldzielnia skorzystala z pomocy
podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze Srodkow
publicznych lub z innych $rodkéw;

3) splaty zadhuzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1.

Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w

terminie 3 miesiecy od dnia zlozenia wniosku przez osob¢ uprawniona, chyba

ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113

ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub

spoldzielni nie przystuguje prawo wlasnosci lub uzytkowania wieczystego
gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

Warto$¢ rynkowa, o ktérej mowa w ust. 1, okresla si¢ na podstawie przepisow

ustawy o gospodarce nieruchomosciami; Koszty wyceny wartosci lokalu

pokrywa osoba, na ktora ma by¢ przeniesiona wlasnos¢ lokalu;

Rozdzial 2. Przeniesienie wlasno$ci lokalu, do ktérego czlonowi przyshuguje
spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, w
tym garazu, w prawo do odr¢bnej wlasnosci lokalu.

§ 87

Na pisemne zgdanie czlonka, spoéldzielnia mieszkaniowa jest obowigzana

zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czg$ci zobowigzah spéldzielni
zwigzanych z budowg, w tym w szczegélnosci odpowiedniej czgsci
zadtluzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami;

2) splaty zadtuzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 11 1! ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych.

Spoéldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie

3 miesiecy od dnia zlozenia wniosku przez osob¢ uprawniona, chyba ze

nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami Ilub

spotdzielni nie przysluguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego
gruntu, na ktorym wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy
prawni.

34



1.

§ 88

Na pisemne zadanie cztonka spétdzielni, ktéremu przystuguje prawo do miejsca
postojowego w wielostanowiskowym garazu, spéldzielnia jest obowiazana
przenie$¢ na tg osobg utamkowy udzial we wspétwlasnosci tego garazu, przy
zachowaniu zasady, jezeli statut spéldzielni nie stanowi inaczej, ze udzialy
przypadajace na kazde miejsce postojowe sa réwne, po dokonaniu przez nich
splat, o ktérych mowa w art. 17'* ust. 1.

Koszty ustanowienia odrgbnej wlasnosci wielostanowiskowego garazu
stanowigcego wspotwlasnosé osob, o ktérych mowa w ust. 1, pokrywajg w
odpowiednich utamkowych czeéciach te osoby, zgodnie z przepisami art. 17'¢
ust. 2 i 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Dzial VI. Najem lokali

S

§ 89

Spotdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym.
Spoldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1,
cztonkom spéldzielni i osobom niebgdacym czlonkami spotdzielni.

W przypadkach uzasadnionych waznymi wzgledami spotecznymi, Spotdzielnia
moze zawrzeé umowe najmu lokalu mieszkalnego z osoba zajmujgcg ten lokal,
ktora utracita tytul prawny do tego lokalu.

§ 90

Spotdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale

uzytkowe.
Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreslone w umowie zawieranej przez

Spoétdzielni¢ z najemca.

§ 91

1. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego

lub jego czesci wygasaja najpOzniej z chwily wygasnigcia spoldzielczego
prawa do lokalu.

Dzial VII. Oplaty za uzywanie lokali

§ 92

Czlonkowie Spoldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sg
obowiazani uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czgéciach przypadajagcych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni.
Czlonkowie Spoéldzielni, bedacy wlhascicielami lokali s3 obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni.
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Czlonkowie spéldzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa
odrebnej wlasnosci lokalu, sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
budowy lokali przez wnoszenie wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych.
Od chwili postawienia im lokalu do dyspozycji uiszczajg oni optaty okreslone
w ust. 1 albo 2.

Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami spoidzielni s obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomo$ci wsp6lnych. Sa oni réwniez
obowigzani uczestniczy¢é w wydatkach zwigzanych 2z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie spoéldzielni, ktére sa
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujagce w
okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie
oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie spoldzielni, z zastrzezeniem
art. 5 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Czionkowie spoldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dzialalno$cig
spoleczng, oswiatowa i kulturalng prowadzong przez spéldzielnie, jezeli
uchwata walnego zgromadzenia tak stanowi. Wilasciciele lokali niebedacy
czionkami oraz osoby nicbedace czionkami spoétdzielni, ktérym przystugujg
spotdzielcze whasnosciowe prawa do lokali, moga odplatnie korzysta¢ z takiej
dzialalnos$ci na podstawie uméw zawieranych ze spétdzielnig.

Za opfaty, o ktérych mowa w ust. 1-2 i 4 - 5, odpowiadaja solidarnie z
cztonkami spétdzielni, wlascicielami lokali niebgdacych cztonkami spéldzielni
lub osobami niebedgcymi czionkami spoéldzielni, ktoérym przyshuguja
spotdzielcze wihasnosciowe prawa do lokali, osoby pelnoletnie stale z nimi
zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na
ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
Odpowiedzialnos$¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 6, ogranicza si¢ do wysokosci
oplat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego
korzystania z lokalu.

W przypadku zbycia prawa do lokalu zobowigzanie dotyczace rozliczenia oplat
za ogrzewanie danego lokalu podlega stosunkowemu rozdzieleniu na zbywce
lokalu oraz nowego nabywce lokalu liczonego na podstawie terminu przejscia
prawa wlasno$ci na nowego nabywce, zgodnie z zasadami rozliczenia dla danej
nieruchomos$ci, koszty rozliczenia ustalone kazdorazowo przed aktem
notarialnym ponosi zbywca, chyba, Ze strony poczynig inne ustalenia w
zakresie ponoszenia odpowiedzialnosci za zobowiagzanie wynikajace z
rozliczenia oplaty za ogrzewanie w umowie sprzedazy lokalu.

§ 93

Wysoko$é oplat, o ktorych mowa w § 92 ust. 1, 2, 4 i 5 jest ustalana na

podstawie planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i uzytkowymi,

przewidzianych do poniesienia w danym roku.

Szczegolowe zasady ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami

mieszkaniowymi, ich rozliczania oraz zasady ustalania wysokosci oplat za

lokale okresla Regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza. Regulamin ten

powinien zawieraé przede wszystkim:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegélnych rodzajow
kosztow (w skali nieruchomosci, zespotlu nieruchomosci, jednolicie na
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calos¢ zasobow),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegélnych rodzajow
kosztéw (1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba os6b zamieszkatych w
lokalu, wskazania urzadzen pomiarowych),

3) réznicowanie obcigzen poszczegodlnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytulu sposobu wykorzystania lokali (lokale
mieszkalne, lokale uzytkowe).

3. Roéznica miedzy kosztami a dochodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
zwicksza odpowiednio koszty lub dochody tej gospodarki w roku nastgpnym.

§ 94

1. Optaty, o ktérych mowa w § 92 ust. 1, 2, 4 i 5 powinny by¢ uiszczane co
miesigc z gory do dnia 15-go kazdego miesigca.

2. Oplaty, o ktérych mowa w § 92 ust. 1, 2, 4 i 5, przeznacza si¢ wylacznie na cele
okreslone w tych przepisach.

3. O zmianie wysokosci oplat spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby o
ktorych mowa w § 92 ust. 1, 2,4 i 5, na 3 miesiace naprz6d na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysoko$ci opfat wymaga uzasadnienia na pismie.

4. W przypadku zmiany wysoko$ci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od
Spoldzielni, w szczegOlnodci energii, gazu, wody oraz odbioru sciekow,
odpadéw i nieczystosci cieklych Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomié
osoby, o ktérych mowa w § 92 ust. 1, 2, 4 i 5 co najmniej 14 dni przed
uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci oplat wymaga
uzasadnienia na pismie.

5. Czlonkowie spoldzielni, osoby niebedace czlonkami spoétdzielni, ktérym
przyshuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele
niebedacy czlonkami spotdzielni mogg kwestionowal zasadnos¢ zmiany
wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia
na droge sadowa ponosza oni oplaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar
udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat spoczywa na spéldzielni.

6. Od niezaptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 92 Spotdzielnia
pobiera odsetki w wysoko$ci ustawowe;.

7. Obowiazek uiszczenia ryczaltowych kosztéw upomnienia, ustalonych przez
Zarzad Spoétdzielni, powstaje w przypadku wystawienia koniecznych monitow
zwigzanych z regulowaniem zaleglych naleznosci.

8. Spoldzielnia jest obowigzana, na Zzadanie czlonka spoldzielni, wiasciciela
lokalu niebedacego czlonkiem spéldzielni lub osoby niebgdgcej czitonkiem
spotdzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
przedstawi¢ kalkulacje wysokosci oplat.

§ 95

Regulamin porzadku domowego w nieruchomosciach zarzadzanych przez
spoldzielniec wedlug zasad okreSlonych przepisami ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, uchwala Rada Nadzorcza.
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Dzial VIII. Podzial napraw wewngtrz lokali na obcigzajgce spéldzielni¢ i
czlonkow

§ 96

1. Podstawowy zakres obowigzkéw Spdéldzielni w dziedzinie napraw wewnatrz
lokali nastepuje przy uwzglednieniu przepiséw Ustawy z dnia 07 lipca 1994r. —~
Prawo budowlane (Dz.U. z 2000 Nr 106, poz. 1126 z pdZzn. zm.) i obejmuje
naprawy i wymiany wewngetrznych instalacji wodociggowej, gazowej i cieplej
wody — bez urzadzen odbiorczych, a takze naprawy i wymiany wewngtrznej
instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, oraz
anteny zbiorczej — z wyjatkiem osprzetu.

2. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowiazkéw spdldzielni obcigzaja
czlonkéw zajmujacych te lokale.

3. Szczegélowy zakres podzialu napraw wewnatrz lokali na obcigzajace
Spéldzielnie 1 czlonkéw okresla Regulamin Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi BSM.

Dzial IX. Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia lokalu

§97

1. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ nie zaliczane do kosztéw
inwestycji naktady poczynione ze $rodkow czlonkéw lub innych uzytkownikéw
na wyposazenie i wykonczenie mieszkan, majgce charakter trwaly i podnoszace
warto$¢ uzytkowg mieszkania.

2. Naktady, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wklady mieszkaniowe
i budowlane cztonkow.

§ 98

1. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie mieszkan, jesli nie jest wykonane za
posrednictwem spoldzielni, wymaga zgody spoldzielni woéwcezas, gdy
potaczone jest ze zmianami w ukladzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu lub
zmianami konstrukcyjnymi.

2. W przypadku zbycia lub zamiany lokali, rozliczenia z tytulu dodatkowego
wyposazenia i wykonczenia mieszkan dokonywane sa bezposrednio miedzy
zwalniajgcym i otrzymujgcym lokal.

3. W przypadku postawienia mieszkania do dyspozycji Spoéldzielni, wartos¢
dodatkowego wyposazenia lokalu trwale zwigzanego z lokalem i przydatnego
w jego dalszej eksploatacji wykonanego przez czlonka za zgoda Spoldzielni,
okresla rzeczoznawca majgtkowy. Koszt wyceny ponosi dotychczasowy
uzytkownik lokalu. Czlonek zwalniajacy lokal otrzymuje zwrot kwoty
okreslonej przez rzeczoznawcg, a czlonek obejmujacy ten lokal wplaca t¢ sama
kwote.

4. Jezeli czionek bez zgody Spoldzielni dokonal dodatkowego wyposazenia
lokalu, Spéldzielnia moze wedlug wlasnego wyboru, albo zatrzymac ulepszenia
za zaplatg sumy odpowiadajacej ich wartosci w chwili zwrotu ustalonej przez
rzeczoznawce majatkowego na koszt czlonka, albo zada¢ przywrdcenia lokalu
do stanu poprzedniego.
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CZESC I1I. PRZEPISY KONCOWE

§99

1. Postgpowanie wewnagtrzspoldzielcze wszczgte przed dniem  rejestracji
niniejszego statutu toczy si¢ wg postanowiefl niniejszego statutu.

2. Do czasu uchwalenia regulaminéw przez wlasciwe organy Spoéldzielni majq
zastosowanie unormowania dotychczasowe, o ile nie sg sprzeczne ze statutem.

§ 100

W sprawach nie unormowanych w statucie stosuje si¢ przepisy prawa
spoldzielczego, ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych i innych ustaw oraz
regulaminéw uchwalonych z mocy delegacji niniejszego statutu.

§ 101

Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie z mocg
obowigzujacg od dnia zarejestrowania w Sadzie Rejestrowym.

Sekretarz Przewodniczqgcy
Walnego Zgromadzenia Czltonkow Walnego Zgromadzenia Czionkow
(&5
Ryszard/Bochniak Irena Swiecicka
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UCHWALA Nr 10 /2023
Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Bialogardzkiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Bialogardzie

z dnia 27 czerwca 2023 roku

w sprawie: przyjecia jednolitego tekstu statutu Bialogardzkiej Spoldzielni
Mieszkaniowej w Biatogardzie

Na podstawie § 20 ust. 10 Statutu Spotdzielni, Walne Zgromadzenie Czionkéw
Biatogardzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Bialogardzie uchwala, co nastepuje:

§1

Przyjmuje tekst jednolity Statutu Biatogardzkiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w
Biatogardzie w brzmieniu stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia przez ostatnig cz¢s¢ Walnego Zgromadzenia
Czlonkéw tj. dnia 27 czerwca 2023 roku.

Zalacznik: Statut Biatogardzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Biatogardzie.
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Sekretarz Przewodniczqcy
Walnego Zgromadzenia Cztonkow Walnego Zgromadzenia Czionkow
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