Rady Nadzorczej Bialogardzkiej Sféldzi(;lni Mieszkaniowej w Bialogardzie
z dnia ...41..09:4902.. roku

w sprawie: uchwalenia Regulaminu Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi BSM.

Na podstawie § 37 ust. 1 pkt 14 Statutu Spdldzielni, Rada
Nadzorcza Biatogardzkiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Biatogardzie uchwala
co nastepuje:

§1

Uchwala si¢ Regulamin Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi BSM w
brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Za uchwatlq gtosowato A5 cztonkoéw
Przeciwko uchwale glosowalo ............... cztonkéw
Wstrzymalosie ... eeven. CZhODKOW
Sekretarz Przewodniczqcy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej

........... / / /



REGULAMIN
GSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

L Postanowienia ogélne.

§1

Majatek Spétdzielni stanowi wspdlng  wiasnosé:  wszystkich cztonkdw
spétdzielni — zaréwno osgb fizycznych jak i prawnych, co obliguje ich do
szczegllnej troski i dbalodci zaréwno w stosunku do czesci majatku
uzytkowanego bezpodrednio jak i czesci uzytkowanych wspélnie.

§2

Czionek Spétdzielni lub whasciciel 1 najemca nie bedacy czlonkami sq
odpowiedzialni w zakresie postanowien Regulaminu réwniez zg wszystkie

osoby prawa ich reprezentujace  (cztonkdw rodziny, domownikéw,
sublokatoréw, gosci, pracownikéw itp.).

§3

1. Podstawowa grupe sktadnikéw majatku  Spétdzielni stanowig budynki
mieszkalne wraz z przylegtym otoczeniem i infrastruktura techniczna.

2. Za zarzadzanie ta czeScig majatku  odpowiada bezposrednio Dziat
Gospodarki  Zasobami Mieszkaniowymi — GZM, ktorego strukture,
szezegOtowy zakres dziatania i kompetencje okresla Zarzad Spoéldzielni,

§ 4

Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi realizuje nastepujace gtdwne zadania:

— Pprzygotowanie, biezacy nadzor realizacji i odbiér zadan Inwestycyjnych,

— dokonywanie przegladéw gwarancyjnych, nadzér nad terminowoscig
usuwania stwierdzonych usterek,

— biezace utrzymanie nalezytego stanu technicznego budynkéw i otoczenia
wraz z funkcjonowaniem roznego rodzaju instalacji,

— zabezpieczenie wilasciwego poziomu realizacji wykonawstwa wlasnego i
obcego, w tym niezbednych ustug komunalnych,

— kontrola przestrzegania przepisow ochrony przeciwpozarowej, stanu
sanitarnego itp.,

— realizacja zadan porzadkowych w zakresie zagospodarowania terenu,
organizacji ruchu kotowego, zachowania norm wspdizycia spotecznego,

— Sporzadzanie stosownych plandw, analiz, sprawozdawczodci wraz z
nadzorem nad prawidtows realizacja,

— prowadzenie niezbedne;j dokumentacji i korespondencii.
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§5

. Przy przyjmowaniu w uzytkowanie zadan inwestycyjnych musza byé
bezwzglednie speione wszystkie warunki okreslone w ustawie z dnia 7
lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. 2003 Nr 207, poz. 2016),
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w spawie
warunkéw  technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki 1 ich
usytuowanie (Dz. U. 2002 Nr 75, poz. 690) oraz ustawie z dnia 29 stycznia

2004r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. 2004 Nr 19, poz. 1770.

. W okresie gwarancyjnym GZM dokonuje przegladow, egzekwuje usuwanie

stwierdzonych wad z ewentualnym naliczeniem kar umownych za

nieterminowosc.

. Przed rozpoczgciem uzytkowania zadania mwestycyjnego GZM dokonuje

obmiarow z natury dokonujac ewentualnych korekt w posiadane;j

dokumentacji. W budynkach ustala rzeczywista powierzchnig uzytkows oraz
sumaryczng powierzchnig poszezegélnych lokali i pomieszczen ogolnego
uzytku.

3.1. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza sie
powierzchni¢ wszystkich jego pomieszczen. Nie zalicza sie do
powierzchni uzytkowej powierzchni w pomieszczeniach o sufitach
nieréwnolegtych do podtogi w czeéci o wysokosci ponizej 1,40 m.
W czesSci pomieszczenia gdzie odleglosé podioga — sufit wynosi
1,40m do 2,20 m do powierzehni uzytkowej zalicza sie jedynie 50 %.
Nie wlicza sig réwniez powierzchni schowkéw do 0,5 m?, balkonow,
tarasow, loggi 1 antresol.

3.2, Jako powierzchni¢ ogrzewana zalicza sie cala powierzchnie uzytkowa
lokalu nawet jezeli dane pomieszczenie nie posiada grzejnikow (np.
przedpokoj, toaleta).

. GZM ustala powierzchnig piwnic lokatorskich oraz pomieszczen wspolnego

uzytku — pralnie, suszarnie, woézkownie i rozdzielnie c.o0. lub
wymiennikownie, —pomieszczenia gospodarcze, powierzchnie  klatek
schodowych, korytarzy piwnicznych.

. GZM zaktada ewidencje obiektu przez wypehienie ksiazki obiektu o tresci

wedtug ustalonego wzoru oraz na biezaco dokonuje zapisy dotyczace badan

stanu technicznego, przegladéw gwarancyjnych, remontéw biezacych, zmian
funkeji lub konstrukeji, instalacji itp.

. GZM gromadzi i na biezaco uzupetia zachodzace zmiany w komplecie

dokumentacji danego obiektu sktadajacym sie z:

— planu realizacyjnego z naniesionymi granicami dziatek,
— dokumentacji powykonawczej uzbrojenia,
— dziennika budowy,

— projektow 1 protokotéw wymienionych w wykazie dokumentéw
niezbgdnych do odbioru,
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- przydzialu lokali mieszkalnych lub uzytkowych wraz z

protokotami zdawczo - odbiorczymi, protokotami pomiaru
powierzchni.

§6

1. Przekazywanie lokali dokonuje administrator w oparciu 0 wazny przydziat

lub umowe. Spisywany jest protokét zdawczo - odbiorczy wedtug
zataczonych wzordw.

Uzytkownik zwalniajacy lokal uzytkowany na podstawie umowy najmu

zobowiazany jest do odnowienia go wraz z usunieciem uszkodzen lub
pokrycia kosztoéw wykonania tych prac przez Spétdzielnie.

2.1

2.2

Odnowienie lokalu obejmuje:

a) pomalowanie §cian i sufitdéw w kolorze biatym wedtug technologii
aktualnie stosowanej,

b) spasowanie, uzupetienie okitowania okien, drzwi balkonowych
oraz pomalowanie olejne stolarki okiennej i drzwiowej w catosci,

c) malowanie olejne w kolorze jasnym lamperii kuchennej,
tazienkowej 1 we,

d) wycyklinowanie podidg z materiatéw drewnianych wraz z
pomalowaniem,

€) wymiang zuzytego osprzetu elektrycznego, okué stolarki okiennej 1
drzwiowe;,

f) wymiang glowic zawordw termostatycznych w przypadku ich
zuzycia lub uszkodzenia,

g) przywrocenie pelnej sprawnosci technicznej pozostatych urzadzen.

Rozliczeniu podlegaja réwniez posadzki i urzadzenia techniczno —

sanitarne. Biezgca warto$¢ ustalana jest w oparciu o aktualng cene

zakupu wraz z kosztem zakupu i wymiany pomniejszong o stopier

zuzycia wedtug przyjetego normatywu.

i Normatyw w
L.p. Wyszczegdlnienie latac?;lw
1 | Bojler elektryczny, terma 10
2 | Przeplywowy podgrzewacz wody 8
3 | Bojler wymienny z weZownica i instalacja 10
4 | Piec kapielowy z podstawa. 8
5 |Piec, terma gazowa 10
6 | Kuchnia weglowa 5
7 | Kuchnia gazowa, elektryczna z piekarnikiem 10
8 | Piec kaflowy staly, przenosny 8
9 | Wanna kapielowa Zeliwna 15
10 | Wanna kapielowa blaszana 10
11 | Brodzik zeliwny 10
12 | Brodzik blaszany 8
13 | Zlewozmywak, zlew Zeliwny emaliowany 10
14 | Zlewozmywak lub zlew emaliowany blaszany Iub z 8




tworzywa

15 | Zlewozmywak lub zlew z blachy nierdzewne; 12
16 | Umywalka fajansowa lub z pols. 12
17 | Miska (muszla) ustepowa 10
18 | Sptuczka 8

19 | Bateria wannowa 10
20 | Bateria umywalkowa 12
21 |Bateria zlewozmywakowa 10
22 | Wodomierz cieptej i zimnej wody 10
23 | Parkiet debowy, bukowy 30
24 | Panele podlogowe 10
25 Parkiet pozostaty lub mozaika parkietowa, deski i inne 20

materialy

26 | Posadzki z terrakoty 1 podobnym materiatéw 30
27 | Pytki podlogowe PCV 10
28 | Wyktadziny podiogowe gladkie (PCV, rekord, lenteks itp.) 8

29 | Wykladziny podlogowe dywanowe 6

30 | Phytki glazurowe sScienne 25
31 |Lastriko 30
32 | Glowice zaworu termostatycznego 15

23. W sytuacji nadmiemego zuzycia lub uszkodzenia elementdw
wymienionych w punkcie 1.3. zwalniajacy lokal pokrywa catkowity

koszt wymiany.

1. Zasady najmu lokali okresla umowa oraz regulaminy a w sprawach nimi nie
uregulowanych maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
2. Wysokos¢ czynszu winna by¢ ustalona w drodze przetargu a ewentualne

§7

zmiany w czasie trwania umowy okresla Zarzad Spotdzielni w umowie.

§8

Zarzad Spotdzielni droga uchwat ustala wysokos¢ cen poza eksploatacyjnych.

Administracja GZM nadzoruje i odpowiada za stan sanitarno — porzadkowy
zasobow. Prowadzi rejestr kontroli sanitarnych oraz realizuje wnioski i zalecenia
zawarte w nakazach lub decyzjach. Podejmuje dziatania profilaktyczne

§9

zapobiegajace powstawaniu nieprawidtowosci lub zagrozen.




5

II.  Utrzymanie stanu technicznego.

§10

1. W gospodarce zasobamj mieszkaniowymi dziatania zapewniajace utrzymanie
wiadciwego stanu technicznego spoczywajg na:
a) stuzbach technicznych BSM,
b) uzytkownikach lokali i obiektdw,

2. Zadania GZM realizowane 54 przez remonty, biezaca konserwacie oraz prace

modernizacyjne wykonywane w czgsciach wspdlnych nieruchomosdci oraz
majatku wspdlnym Spétdzielni,

2.1,

2.2,

28,

2.4

Konserwacje, drobne naprawy 1 usuwanie awarii wykonywane sg
przez etatowych pracownikow Spotdzielni — konserwatordw lub
podmioty gospodarcze w oparciu o zawarte umowy, ktére musza
okreslaé:
— teren i zakres robét,
— terminy wykonania,
—  stawki i zasady rozliczen,
~ odpowiedzialnosc, rekojmie za wady.
Zakres prac do wykonania ustalg si¢ W oparciu o biezace potrzeby
ustalane droga przegladow lub zgloszen lokatorskich.
Remonty sa zakresem prac ujetych opisem ilo$ciowo — wartosciowym
W planie remontéw na dany rok kalendarzowy. Ostateczny zakres
danego roku uzalezniony jest od mozliwosci finansowych Spotdzielni.
Rada Nadzorcza zatwierdza plan do realizacji, okreslajac range
poszczegolnych pozycji planu,
W ramach remontdw i konserwacji wykonywane $4 nastgpujace prace:
a) instalacja c.o.:
— remonty 1 konserwacje weztdw, wymiana armatury 1 aparatury
kontrolno — pomiarowej,
— Wymiany, naprawy i uzupemienia izolacji termiczne;,
— Wwymiana uszkodzonych rur, zaworow, grzejnikow i zawordw
termostatycznych o ile uszkodzenia nie powstaly z winy
lokatora,

— regulacje przeplywu czynnika Erzewczego oraz odpowietrzenia,
— plukanie instalacji oraz grzejnikow,
b) instalacje cieptej i zimne; wody (do zaworu przed wodomierzem w

lokalu):

— Wymiana zawordw pozalicznikowych na gtéwnych instalacjach
1 pionach,

— wymiana zaworow odcinajacych przed wodomierzem w lokaly
jezeli uszkodzenia nie powstaty z winy lokatora,

— Wwymiana rur z ksztattkami w Instalacji zewngtrznej jezeli
stanowi wlasno$é¢ Spétdzielni oraz wewnetrznych w budynky i
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poszczegllnych lokalach do zaworu odcinajacego przed
wodomierzem w lokalu,

wymiana, naprawa opomiarowania  bez wodomierzy
indywidualnych,

uzupeianie i naprawa izolacji termicznej;

¢) instalacje sanitarna (do tréinika na pionie) i deszczowa:

oczyszczanie przylaczy kanalizacyjnych w  budynkach z
wyjatkiem muszli ustepowych, syfonow umywalkowych,
zlewowych 1 kapielowych oraz przylaczy w/w przyboréw do
pionow,

czyszczenie wpustow ulicznych, studni, przykanalikéw i
kanaléw deszczowych na sieci stanowiace] wiasnosé
Spotdzielni,

oczyszczenie oraz dezynfekcja pomieszezen ogdlnego uzytku
zalanych fekaliami,

wymiana uszkodzonych rur, ksztattek, pokryw studziennych 1
kratek wpustéw ulicznych, remont studni rewizyjnych i
deszczowych na wlasne] sieci, wymiana uszkodzonego

rurociagu  (zalamania, przemieszczenia) oraz naprawa
uszczelnien na ztaczach rur;

d) instalacja gazowa:

remonty 1 konserwacja przewod6w i armatury od przytacza do
zaworu odcinajacego przed przyborami,

przeglady i proby gazowe instalacji w powyzszych granicach;

e) instalacje elektryczna (do zabezpieczenia przedlicznikowego

wlacznie) 1 odgromowa:

remonty tablic licznikowych 1 bezpiecznikowych nstalacji dla
pomieszczen ogdlnego uzytku;

wymiana automatéw schodowych, wytacznikéw, gniazd, opraw
1 przyborow swietlnych w pomieszczeniach ogdlnego uzytku —
(bez lokali), naprawy i wymiana instalacji elektrycznej w w/w
pomieszczeniach,

remonty 1 konserwacje zwodéw odgromowych (wymiana,
uzupemienie linek, zaciskdw),

okresowe przeglady i proby energetyczne instalacji w czesciach
wspolnych;

f) instalacja TVK:

wymiana uszkodzonych przewodéw i urzadzen bez uszkodzer:
przewodow 1 gniazd w lokalach z winy uzytkownika (do 1
gniazda),

dziatania likwidujace zaktdcenia odbioru;

g) podioza i posadzki (pomieszczenia ogdlnego uzytku):

— usuwanie uszkodzen (ubytki nawierzchni, krawedz schodow)

nawierzchni klatek schodowych, schodow wejsciowych ipt.,
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likwidacja przemieszczen pionowych posadzek oraz usuwanie
innych zagrozen,

naprawy pylacego podloza 1 spekan, uskokéw oraz
klawiszowania,

h) tynki wewnetrzne budynku w pomieszczeniach ogdlnego uzytku

naprawiane sa w ramach remontéw klatek schodowych lub
podobnych ciggéw komunikacyjnych
1) stolarka okienna i drzwiowa:

naprawa lub wymiana okien i1 drzwi w pomieszczeniach
ogélnego uzytku wraz z uzupehieniem okué, zamkéw,
oszklenia itp.,

malowanie stolarki okiennej 1 drzwiowej (dwustronne)
pomieszczen ogolnego uzytku oraz jednostronne drzwi
wej$ciowych do lokalu,

wymiana stolarki okiennej i drzwi balkonowych w lokalach w
przypadku wystapienia korozji biologicznej lub atmosferyczne;
drewna nie zawinionej przez uzytkownika. Stopien partycypacji
uzytkownika w koszcie wymiany zalezy od wartodci
amortyzacji przy wskazniku 2 % rocznie za kazdy rok
zamieszkiwania nie mniej jednak niz 10 % (powyzsze nie
dotyczy budynkéw Bolestawa Smialego 65 i 65 A, gdzie lokale
nabyto w stanie uzywanym);

j) klatki schodowe, piwnice itp.

malowanie $cian 1 sufitow klatek schodowych wraz =z
barierkami, zewnetrzng strong drzwi wejsciowych do lokali,
stolarki otworowej itp. wedlug ustalonej czestotliwosci,
naprawa lub wymiana nawierzchni klatek schodowych oraz
schodow wewnatrz i zewnatrz budynku,

naprawy, uzupeienie osprzgtu elektrycznego (przyciski,
oprawy) 1 instalacji, porgczy, balustrad,

malowanie korytarzy piwnicznych, pomieszczen ogdlnego
uzytku oraz weztéw c.o. z ustalong czestotliwodcia wraz z
oznakowaniem;

k) dachy:

konserwacja 1 biezace naprawy pokry¢ dachowych,

wymiana 1 remont pokrycia dachowego, obrobek blacharskich,
rynien 1 rur spustowych,

naprawy kominéw, przewodéw kominowych wraz z
czyszczeniem 1 przegladem stanu technicznego,

1) tynki zewnetrzne — elewacje:

okresowe odnawianie catosci elewacji budynku wraz =z
ewentualnym uzupeieniem obrdbek blacharskich, rynien, rr

spustowych, parapetéw itp. oraz malowanie zewnetrznych
czesci stolarki otworowej,
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— biezaca likwidacja uszkodzen tynkéw, naprawy balkonow;

m) tereny przylegte do budynku - ciagi piesze, jezdnie, zieled i
urzadzenia rekreacyjne (potozone na gruntach Spétdzielni):

— naprawy nawierzchni utwardzonych chodnikow i podjazddw na
terenie Spotdzielni,

— konserwacja, wymiana oznakowania poziomego i pionowego,

— montaz i konserwacja zabezpieczen — porecze, bariery itp.,

— konserwacja terenéw zielonych w tym: koszenie trawnikow,
pielenie 1 cigcie krzewow, pielegnacja drzew, wykonywanie
nowych nasadzen, likwidacja chwastow, ochrona chemiczna
nasadzen,

— utrzymywanie wlasciwego stanu technicznego urzadzen
zabawowych, tawek, piaskownic z wymiang piasku raz w roku,

— naprawy osfon $mietnikowych;

2.5. Dla usuwanie awarii wodno — kanalizacyjnych. c.o., elektrycznych
BSM utrzymuje pogotowie techniczne po godzinie 15.00 oraz w dni
wolne od pracy,

2.6. BSM utrzymuje czystos¢ w budynkach i w przyleglym terenie przez:

— codzienne sprzatanie a w zimie likwidowanie skutkéw zimy na
ciggach komunikacyjnych,

— zamilatanie codzienne 1 mycie 2 x w miesigcu klatek
schodowych,

~  sprzatanie 2 X w miesigcu piwnic, pralni, suszarni,

— mycie okien klatek schodowych co najmniej 2 x w roku,

§11

1. Uzytkownicy lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz garazy zobowiazani sg
do utrzymania w dobrym stanie techmicznym instalacji, urzadzen i
wyposazenla podstawowego, w ktore wyposazono lokal na moment
przejecia. Koszty tych dziatan obciazaja uzytkownika a zakres obowiazkow
obejmuje:

a) Instalacja c.o.:
— wymiana zaworow termostatycznych jezeli uszkodzenie nastapito z

winy  lokatora, podzielnikow, wymiana glowic  zaworu
termostatycznego,

b) instalacje cieptej i zimnej wody:
— wymiana lub naprawa zaworéw czerpalnych, baterii itp., sptuczek,
syfonow,
— wymiana umywalek, zlewow, wanien, brodzikéw, muszli ustepowych

itp.,
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wymiana instalacji wodociagowej poza zaworem odcinajacym przed
wodomierzem, wodomierzy w lokalach, podej$¢ (przytaczy)
kanalizacyjnych do trgjnika w pionie,

— usuwanie niedroznosci przylaczy kanalizacyjnych pomiedzy
przyborem a pionem oraz likwidacja nieszczelnosci — przeciekéow
instalacji wod — kan.,

~ naprawa zawinionych dokonywanymi przerobkami uszkodzen pionéw
wodociagowych 1 kanalizacyjnych,

c) instalacja gazowa z przyborami:

— naprawa 1 wymiana kuchni gazowych, term, piecykow itp.,

— naprawa 1 wymiana instalacji gazowej gazu ziemnego w przypadku
samowolnych  przerdbek oraz elementdw instalacji gazu
bezprzewodowego,

— regulacja 1 przeglad przyboréw gazowych instalacji gazu ziemnego
oraz catosci instalacji gazu bezprzewodowego,
d) instalacja elektryczna:

— wymiana bezpiecznikow, gniazd wtykowych, wylacznikow,
dzwonkow itp., tablic lub gniazd bezpiecznikowych,
— wymiana uszkodzonej instalacji elektrycznej, pozalicznikowe;,
statych opraw itp. od zabezpieczenia przedlicznikowego,
— przeglad skutecznosci zerowania,
e) instalacja TVK:

- naprawa lub wymiana gniazd i przewodow poza I gniazdem,

- likwidacja zwar¢ zawinionych przez uzytkownika,

— wymiana kabli przytaczeniowych gniazdo — odbiornik,

f) podtoza i posadzki oraz tynki wewnetrzne:

— wymiana wyktadzin, ptytek PCV, paneli, cyklinowanie i lakierowanie
nawierzchni drewnianych wraz z ich ewentualng naprawa, naprawy
nawierzchni lastrikowych i podtoz betonowych,

— naprawy tynkow z wyjatkiem usuwania wad technologicznych w
okresie regkojmi oraz uszkodzen spowodowanych niezbednymi
pracami zarzadu budynku lub spowodowane jego zaniedbaniami (np.
w wyniki zaciekdw),

g) stolarka otworowa:

— naprawal wymiana drzwi wewngtrznych i wejSciowych do lokalu,

— naprawa lub wymiana zamkdéw, uchwytow, okuc i zawiasdw,

— uzupelnienie oszklenia,

— uszczelnianie, uzupehnienie okitowania, naprawa czesciowa
konstrukeji okna, dopasowywanie,
— wymiana lub czesciowe pokrycie kosztow wymiany stolarki okiennej;
h) pozostate prace konserwacyjno — remontowe:
— Wwymiana rusztow, naprawy drzwiczek, wymiana rury, czyszczenie,
uszczelnianie piecow kaflowych i trzondéw kuchennych,
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naprawa i wymiana przenosnych trzonéw kuchennych,

malowanie tynkéw wewnetrznych, stolarki otworowe;j, cyklinowanie i
lakierowanie podidég z materialéw drewnianych, wanien, zlewow,
spluczek, rur wodociagowych, kanalizacyjnych, gazowych, barierek
balkonowych, parapetow blaszanych itp. prace antykorozyjne;
Wykonywane wymiany nie moga byé realizowane w nizszym
standarcie niz dotyczyl elementéw zuzytych lub zniszczonych (np.
zamiana parkietu na wyktadzine).

Malowanie zewnetrzne (okna, parapety, loggie, bariery, drzwi

wejsciowe z oScieznicg) musza by¢ wykonane z zachowaniem
istniejace] kolorystyki.

§12

1. Wszelkie zmiany istniejacych w uzytkowanym lokalu instalacji moga by¢
wykonane jedynie za wiedza i pisemna zgoda Spétdzielni.

Lad.

1.2,

1.3.

1.4,

LS.

Zmiany w ukltadzie funkcjonalnym lokalu a w szczegélno$ci zmiany
konstrukcyjne uzytkownik moze wykonaé po zaakceptowaniu przez
Spéldzielnig przedtozonej dokumentacji wykonawczej zmian, a po
wykonaniu zglosi¢ do odbioru.

Nie wolno rowniez samowolnie dokonywaé zmian w instalacji
centralnego ogrzewania, gazowej, Telewizji Kablowej, zmian
podiaczen do kanatéw dymowych (spalinowych), wentylacyjnych,
zmian otworow wentylacyjnych lub wprowadzaé w miejsce wentylacji
grawitacyjnej wentylacji wymuszonej, montowaé anten radiowych,
telewizyjnych 1 innych konstrukcji zwiazanych z zewnetrzna
powierzchnig budynkow.

Modernizacja lokalu winna by¢ wykonana w ten sposéb, aby nie
utrudmia¢ dostgpu do wszelkiego typu instalacji oraz zawordw
odcinajacych 1 umozliwia¢ usunigcie awarli, w tym instalacji
wspolnych (np. piony wodociagowe, kanalizacyjne).

Za uszkodzenia w wyniku usuwania awarii, za dodatkowe
wyposazenie lokalu wykonane bez zgody Spétdzielni, nie ponosi ona
odpowiedzialnosci.

Odmowa wymiany wodomierza lub nie udostepnienie lokalu do w/w
czynnosci powoduje rozliczenia zuzycia wody ryczattem (przy c.c.w.

w ukladzie 50% c.c.w. i 50% z.w.) wedlug obowiazujacych norm
w m3/osobe/miesiac.

§13

1. Czlonek Spoétdzielni lub najemca moze ubiegaé sie o przydziat dodatkowego
lokalu pomocniczego jak piwnica, suszarnia, pralnia, wézkownia, strych 1tp.

1.1.

Uzyskanie przydzialu moze nastapi¢ po spelieniu ponizszych
warunkow:
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— uzyskanie  pisemnej zgody  wszystkich dotychczasowych
uzytkownikdw zamieszkatych w czedci budynku, ktérej lokal
pomocniczy jest przyporzadkowany,

— zadeklarowanie wnoszenia opfat za uzytkowane pomieszczenie,
ktérych wysokosé corocznie ustala Zarzad Spétdzielni;

1.2. Podjecie dziatalnogc; gospodarczej w takim pomieszczeniy Wwymaga

dodatkowo:

— uzyskania zgody Spotdzielni,
— prowadzenia dzialalnodci nieucigzliwej dla otoczenia,
— Opomiarowania zuzycia wody, energii elektrycznej i cieplnej, gazu
lub uzgodnienia Innych zasad rozliczen;
1.3, W posiadanych pomieszczeniach piwnicznych nie wolno montowag
gniazd wtykowych Iub specjalnych opraw oswietleniowych z

gniazdami wtykowymi.

§ 14

. Umieszczanie reklam tablic informacyjnych na powierzchniach
zewnetrznych budynkdw i budowli Spoétdzielni Tub wolnostojacych na jej
terenie wymaga zgody Zarzadu.

1.1.  Umieszczenie Wymaga speienia co najmniej nizej wymienionych
warunkow:

— reklama nie moze zawierad obrazéw lub tredci prawem
zabronionych lub Zwyczajowo przyjetych za obrazliwe,

— winna posiada¢ akceptacje architekta miejskiego,

— 8pos6b  wykonania i zamontowania nie moze utrudniaé
normalnych funkcji obiektu lub stwarza¢ innego zagrozenia,
lokalizacja i montaz musi posiada¢ akceptacje administracji
budynku,

— Zzostanie zawarta umowa pomigdzy Spétdzielnia a wiascicielem
reklamy precyzujaca m.in. Wwysokos¢ i termin wnoszenia optat,
odpowiedzialno$¢ za ewentualne szkody, inne niezbedne dla
sytuacji warunki z rozwiazaniem umowy wiacznie,

§15

L. Uzytkownik lokalu bez wzgledu na jego status jest obowiazany udostepnid
lokal do dokonania Przez osoby wyznaczone przez Spoétdzielnie:
~ odczytow urzadzen pomiarowych w lokalu,
— przegladu technicznego w lokalu,
— usunigcia awarii, Wwykonania remontu czgscl  wspdlnych instalacji

przebiegajacych przez lokal,

2. W uzasadnionych przypadkach, w sytuacj grozacej znacznym uszkodzeniem

lub zniszczeniem mienig Spétdzielni Tub osobistego cztonkow, Spétdzielnia
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moze wejS¢ do lokalu przy nieobecnodci uzytkownika z zachowaniem
procedury okreslonej odrebnymi przepisami.

3. Po bezskutecznym wezwaniu uzytkownika do zaniechania dzialan lub
usunigcia przyczyn stwarzajacych zagrozenie dla mienia Spétdzielni, mienia
osobistego, Zycia lub zdrowia czlonkéw i innych os6b, Spétdzielnia
zobowigzana jest do ich usuniecia na koszt uzytkownika.

4. W przypadku zaistnienia sytuacji wymienionej w pkt 3 Zarzadowi
Spotdzielni przystuguje prawo wystapienia do Rady Nadzorczej o
wykluczenie ze Spdtdzielni.

§16

Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu
Z?/“@jzoojl” ......... Uchwata Nr ..... ’7%"5005

.............................................................................

;lodni czqcy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej

EDMU%CICKI
radca wny



