REGULAMIN
PRZYJMOWANIA W POCZET CZEONKOW, USTANAWIANIA PRAW DO
LOKALI MIESZKALNYCH I LOKALI O INNYM PRZEZNACZENIU W
BIALOGARDZKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ Z SIEDZIBA W
BIALOGARDZIE

§1
Zakres regulacji

1. Podstawg prawna niniejszego regulaminu sg:

a) Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 roku — Prawo spotdzielcze;

b) Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych;

c¢) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami;

d) Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali;

¢) Ustawa z dnia 17 grudnia 2009 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

f) Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny;

g) Ustawa z dnia 20 lipca 2017 roku o zmianie ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, ustaw- Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy —
prawo spotdzielcze;

h) Statut Biatogardzkiej Spétdzielni Mieszkaniowe;.

2. Regulamin okresla zasady i sposéb przyjmowania na poczet czionkow
Spotdzielni, ustanawiania spétdzielczych praw do lokali mieszkalnych i lokali o
innym przeznaczeniu, ustanawiania praw odrgbnej wiasnosci lokalu oraz zmian
lokalu w Biatogardzkiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

§2
Cztonkostwo z mocy prawa
1. Czlonkiem Spoidzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

a) ktorej przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego;

b) ktérej przystuguje spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego;

c) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie  spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

d) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnodci lokalu,
zwane dalej: ,.ekspektatywa wiasnosci”.

2. Czlonkami Spoétdzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przystuguje im wspolnie albo jezeli wspdlnie ubiegajg si¢ 0 zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo
prawa odre¢bnej wlasnosci lokalu.



. Czlonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, ktoérej przystuguje spoétdzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie

przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego.

§3
Czlonkostwo na podstawie ztozonej deklaracji
. Cztonkiem Spoldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wlasnosci
lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spoétdzielni przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet czlonkéw Spotdzielni.
. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni jest ztozenie deklaracii.
. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;,
zgodnie z obowigzujgcym drukiem w Spoétdzielni tzw. drukiem deklaracji.
Podpisana przez przystepujacego deklaracja powinna zawierac:
a) imi¢ 1 nazwisko, PESEL oraz miejsce zamieszkania;
b) nazwe firmy 1 siedzibg oraz nr KRS — w przypadku osoby prawne;j.
Druk deklaracji stanowi zatgcznik nr 1 do Regulaminu.
. W formie pisemnej deklaruje si¢ takze w terminie 7 dni od zaistnienia
okreslonych okoliczno$ci wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji. W
przypadku niepoinformowania Spoéidzielni, o tym fakcie uznaje sie, ze
dotychczasowe dane sg aktualne.
. W poczet cztonkow Spotdzielni przyjmuje zarzad Bialogardzkiej Spétdzielni
Mieszkaniowe;].
. Zarzad zawiadamia pisemnie osobg, o ktérej mowa w ust. 1 o przyjeciu jej w
poczet cztonkéw Spodldzielni w terminie dwoch tygodni od dnia zlozenia

deklaracji.

§ 4
Powstanie cztonkostwa
. Czlonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;
2) nabycia ekspektatywy wtasnosci;
3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;
4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej.
. Jezeli spoldzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wihasnosci
lokalu albo eksepktatywa wiasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem
Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie
matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego
przez Spoéldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dluzszym niz 12 miesigcy,
wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w
zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym moa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym



przystuguje spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebne;

wiasnodci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, mogg wyznaczy¢ sposrod siebie

pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z czionkostwa w

Spétdzielni.

. W przypadku, gdy wszystkie uprawnione osoby sg zgodne co do czlonkostwa

jeden z nich, obowigzane sa ztozy¢ do Spotdzielni stosowne oswiadczenie w

formie pisemne;.

. W celu potwierdzenia powstania cztonkostwa w Spétdzielni w przypadkach

wskazanych §4 ust. 1, osoba fizyczna zobowigzana jest przedstawic:

1) gdy jest matzonkiem czlonka Spdtdzielni — dokument potwierdzajacy fakt
zawarcia matzenstwa,

2) gdy prawo do lokalu przypadio jej po ustaniu matzenstwa — dokument
potwierdzajagcy prawomocne orzeczenie rozwodu lub uniewaznienia
matzenstwa oraz prawomocne postanowienie sadu o podziale prawa do
lokalu lub zgodne oswiadczenie stron w tym zakresie z podpisami
notarialnie poswiadczonymi;

3) gdy na skutek $mierci matzonka przypadio jej lokatorskie prawo do lokalu
przystugujgce uprzednio obojgu malzonkom — odpis aktu zgonu matzonka;

4) w wypadku wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu 1 zgloszenia
roszczenia o przyjecie do Spoldzielni 1 zawarcia umowy o lokatorskie prawo
do lokalu w trybie art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych —
pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy, W przypadku
zgloszenia kilku uprawniony o przyjeciu do Spoldzielni rozstrzyga sad, po
bezskutecznym uplywie terminu wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu
do wystgpienia do sagdu wyboru dokonuje Zarzgd,

5) gdy nabycie wiasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wiasnosci
lokalu nastgpito w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub
przetargu — whasciwy dokument potwierdzajacy ten fakt (akt notarialny,
prawomocne orzeczenie sadu, umowa).

. Dokumenty wskazane w ust. 4 pkt 1-5 zlozone do Spoéldzielni przez osoby

uprawnione sg nastgpnie skiadane do akt czlonkowskich 1 sg one podstawg

dokonania zmian w rejestrze cztonkow.

§5

Ustalanie cztonkostwa

. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym
prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wiasnosei lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wiasno$ci lub udziatu w tym prawie;

5) wyga$niecia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;

o



6) $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej — w przypadku jej
ustania.

2. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24!
ust. 1 i art. 26 ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spoldzielni wigcej niz jeden tytut prawny do
lokalu bedacy podstawg uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastgpuje
dopiero w przypadku utraty wszystkich tytulow prawnych do lokali w
Spoétdzielni.

§ 6
Wypowiedzenie czionkostwa

1. Wiasciciel lokalu bedacy czlonkiem Spétdzielni moze wystapi¢ z niej za
wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznosci
powinno by¢ ztozone na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc 1 rozpoczyna sie od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastgpujgcego po dniu zgtoszenia wystapienia.

3. Za date wystgpienia czlonka ze Spéldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po
uptywie okresu wypowiedzenia.

§7
Rejestr cztonkow

1. Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr czlonkow zawierajgcy ich imiona 1i
nazwiska, PESEL oraz miejsce zamieszkania (w odniesieniu do oséb prawnych
— nazwe firmy, nr KRS oraz siedzibg), dat¢ przyjgcia w poczet cztonkow oraz
date ustania czlonkostwa.

2. Spoldzielnia przyjmuje nowych czlonkéw wprowadzajac ich do rejestru, o
ktorym mowa w ust. 1.

3. Czlonka zmarlego skresla sie z rejestru czionkéw Spotdzielni ze skutkiem, od
dnia, w ktérym nastapita $mieré, a gdy chodzi o osobg prawng ze skutkiem od
dnia jej ustania.

§8
Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Spotdzielnia moze:

1) Ustanawia¢ spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w
budynkach stanowigcych wlasnos¢ (wspotwlasnosc) Spotdzielni na warunkach
okreslonych w Statucie;

2) Ustanawia¢ prawo odrebnej wilasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu w innym przeznaczeniu w budynkach stanowiacych
whasno$é (wspotwhasnosé) Spotdzielni na warunkach okreslonych w Statucie;

3) Wynajmowaé czionkom lub innym osobom lokale mieszkalne 1 lokale
uzytkowe w budynkach stanowigcych wlasnos¢ (wspdtwlasnos¢) Spotdzielni
oraz garaze i miejsca postojowe.



§9
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia migdzy osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie tego prawa a Spotdzielnia
umowy o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zgodnie
z ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych oraz Statutem Spotdzielni.

2. Czlonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, jest uprawniony do zadania, by Spoldzielnia, na warunkach
okreslonych w Statucie przeniosta na cztonka wiasnos¢ lokalu.

§ 10
Ustanowienie odrgbnej wlasnosci
Ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu nastepuje z chwilg zawarcia umowy w formie aktu notarialnego miedzy
czlonkiem a spoldzielnig reprezentowang przez Zarzad. Do powstania odr¢bnej
wiasnosci lokalu niezbedny jest wpis do ksiggi wieczystej.

§11
Najem lokali

1. Spdéidzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne 1 lokale o innym
przeznaczeniu zaréwno czlonkom Spoldzielni, jak 1 osobom fizycznym i
osobom prawnym niebedgcym cztonkami spotdzielni.

2. Czynsz najmu lokalu mieszkalnych ustala si¢ w wysokosci optat obowigzujace
osoby niebgdace czlonkami spoéldzielni zgodnie ze statutem i uchwalonymi na
jego podstawie regulaminami. _

3. Prawa i obowigzku stron umowy najmu okresla umowa zawierana przez zarzad
spotdzielni z najemca.

§12
1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale o innym przeznaczeniu bedace jej
wlasnosci tj. lokale uzytkowe, garaze, miejsca postojowe.
2. Przy wynajmowaniu lokali o innym przeznaczeniu zarzad bierze pod uwage
potrzeby mieszkancéw danego osiedla.
3. Wyboru najemcy spotdzielnia dokonuje kierujgc si¢ interesem gospodarczym
spotdzielni oraz potrzebami cztonkow.

§13
1. Umowa najmu moze by¢ zawarta na czas nieokreslony lub okreslony. Umowe
sporzgdza si¢ formie pisemne;.
2. W przypadku najmu lokalu uzytkowego na cele prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej osoba skladajgca oferte powinna ztozy¢ aktualne zaswiadczenie o
wpisie do CEIDG badz odpis z KRS.



§14

Wypowiedzenie najmu lokalu mieszkalnego oraz lokali o innym przeznaczeniu moze
nastapi¢ z przyczyn i w terminach okreslonych w umowach.
Wypowiedzenie powinno by¢ dokonane na pismie pod rygorem niewaznosci.

§ 15

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem do umoéw najmu stosuje sie
przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustawy o ochronie prawa lokatoréw.

1.

Z.

§ 16

O zakwalifikowaniu lokalu mieszkalnego do sprzedazy decyduje zarzad

Spotdzielni.

Sprzedaz lokali mieszkalnych dokonuje si¢ w drodze pisemnego przetargu

nieograniczonego przeprowadzonego przez Spétdzielnie.

Zarzadowi Spotdzielni przystuguje prawo uniewaznienia przetargu bez podania

przyczyny. Jest to mozliwe przed zawarciem umowy o sprzedaz lokalu, jezeli w

ogloszeniu o przetargu zamieszczona zostala stosowna klauzula. O

uniewaznieniu przetargu Spoldzielnia zawiadamia oferentow w formie

pisemne].

Przetarg oglaszany jest publicznie, w szczegolnosci poprzez zamieszczenie

informacji na tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni i na stronie internetowej

Spoétdzielni.

Ustalony termin przetargu nie moze by¢ krotszy niz 14 dni od dnia jego

ogloszenia.

W jednym ogloszeniu mozna zamieszczaé informacje o przetargach na kilka

lokali mieszkalnych.

W ogloszeniu o przetargu nalezy zamiescic:

a) potozenie lokalu, pigtro, powierzchnig;

b) cene wywotawcza odpowiadajgca wartosci rynkowej lokalu ustalong na
podstawie operatu szacunkowego wykonanego przez uprawnionego
rzeczoznawce majatkowego;

¢) miejsce i termin sktadania ofert;

d) klauzule o mozliwosci odwolania przetargu bez podania przyczyny,

e) tres$¢ art. 16' ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych;

f) inne informacje lub warunki uznane przez Zarzad Spotdzielni za istotne.

Zmiana lub odwotanie zaréwno ogloszenia jak i warunkow przetargu jest

dopuszczalna do terminu poczatkowego sktadania ofert wylgcznie wowcezas,

gdy zamieszczono stosowng klauzulg w ogloszeniu.

§ 17
Oferta powinna by¢ ztozona na pismie w zabezpieczonej kopercie z dopiskiem
,.oferta przetargowa na lokal mieszkalny przy ul. .
Oferta powinna zawierac:




1) dane oferenta — imi¢ i nazwisko, PESEL (w przypadku osoby prawnej —
nazwe firmy oraz siedzibg, nr KRS);

2) adres zamieszkania, adres do korespondencji, numer telefonu;

3) oferowang ceng;

4) oswiadczenie o zaznajomieniu sig ze stanem technicznym lokalu:

5) podpis oferenta.

. Matzonkowie posiadajgcy wspdlnos¢ ustawowa biorg udzial w przetargu

tacznie lub za okazaniem pelnomocnictwa matzonka, zawierajacego zgode na

odplatne nabycie nieruchomodci, ktére nalezy dotaczy¢ do oferty.

. Oferent moze ztozy¢ ofertg kilka lokalu mieszkalnych w ramach tego samego

przetargu.

. Osoby przystgpujace do przetargu s3 zobowigzane do przestrzegania

niniejszego regulaminu.

§ 18

. Do wykonywania czynno$ci zwigzanych z przeprowadzaniem przetargu

powotany zostaje Zarzad Spétdzielni.

. Otwarcie kopert zawicrajacych oferty nastgpuje na posiedzeniu Zarzadu bez

udzialu oferentow.

. Zarzad dokonuje:

a) oceny przedtozonych ofert pod wzgledem formalnym tj. zbadanie
nienaruszalnosci kopert, nastepnie otwarcie i odczytanie ofert;

b) odrzucanie ofert niespelniajagcych wymogéw okreslonych w  §17
Regulaminu; 1

c¢) sporzadzenie protokolu z przebiegu postgpowania przetargowego
zawierajgcego nastepujgce informacje: date, miejsce otwarcia ofert, dane
oferentow, wysoko$¢ ceny przez nich oferowanej oraz wskazanic
najkorzystniejszej oferty z wnioskiem Zarzadu o zawarcie umowy z
zaproponowanym oferentem.

. W przypadku, gdy oferent zamierza nabyc¢ kilka oferowanych lokalu, wyboru

oferty dokonuje zarzad, kierujgc si¢ dobrem i interesem gospodarczym

Spotdzielni.

§19

. Przetarg pisemny jest wazny, cho¢by wptyneta tylko jedna oferta spetniajaca
warunki okreslone w ogloszeniu o przetargu.

. Oferty sg przechowywane w kasie pancernej Spétdzielni od dnia wptlyniecia do
dnia ich rozstrzygnigcia.

. Rozstrzygnigcie przetargu nastgpuje w terminie okreslonym w ogloszeniu o
przetargu i ma charakter niejawny.

. Przy wyborze oferty zarzad kieruje si¢ zaoferowang ceng, wybierajac
najkorzystniejszg oferte cenows.



wn

O wyniku przetargu lub o jego zamknigciu bez dokonania wyboru oferty,
Spétdzielnia powiadamia pisemnie uczestnikow przetargu w terminie 10 dni od
rozstrzygniecia przetargu.

Jezeli ze wzglgdu na rownorzgdnos¢ ofert cenowych, wybdr oferty jest
utrudniony, Spoéidzielnia organizuje dodatkowy przetarg pisemny dla
oferentow, ktoérzy ztozyli rGwnorzgdne oferty.

Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie
przystapil do przetargu lub zaden z uczestnikow przetargu nie zaoferowat ceny
ponad cen¢ wywotawcza.

W przypadku niedojscia do skutku przetargu z powodow, o ktorych mowa w
ust. 7, zarzad oglasza kolejny przetarg.

§ 20
Warunkiem zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci i przeniesienie
wlasnosci na rzecz wygrywajgcego przetarg jest dokonanie przez
wygrywajgcego wplaty oferowanej ceny w terminie 30 dni od dnia ogloszenia
wynikow przetargu.
Wynagrodzenie za czynnosci notariusza zwigzane z ustanowienie odrebnej
wiasnosci i przeniesienie wilasnosci na rzecz wygrywajacego przetarg obcigza
WYgrywajacego.
W przypadku niedokonania przez wygrywajgcego czynnos$ci z ust. 1,
Spoéldzielnia jest uprawniona do uchylenia si¢ od skutkéw prawnych
o$wiadczenia woli o wyborze oferty.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, zarzad spo6idzielni moze zaproponowaé
zawarcie umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu i przeniesienia
wiasnosci kolejnemu oferentowi, ktdrego oferta jest najkorzystniejsza.
Obowigzek uiszczenia oplaty za lokal cigzy na wygrywajacym przetarg z dniem
zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu.
W sprawach dotyczacych przeprowadzania przetargdéw, nieuregulowanych
niniejszym regulaminem, nalezy stosowal przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz Kodeksu cywilnego.

§21
Zamiana lokali mieszkalnych moze wystepowac jedynie w formie zamiany
cywilnej i dotyczy spotdzielczych wlasnosciowych praw do lokalu oraz prawa

odrebnej whasnosci lokalu.
Umowa zamiany lokali migdzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu

notarialnego.

§22
Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Biatogardzkiej
Spotdzielni Mieszkaniowej w dniu 15 pazdziernika 2019 roku Uchwalg nr
JA12...12019 1 obowigzuje dniem podjecia uchwaty.



